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1. IVADINE DALIS

Pagal 2022 m. spalio 4 d. sutartj Nr. VPS-91, kurig pasirasé Auditas ir konsultacijos, UAB ir UAB Statybos
produkcijos sertifikavimo centras, buvo atliktas UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA
paketo rinkos vertés nustatymas 2022 m. rugpjtcio 31 dienai. Sutartyje ir jos prieduose yra pateikiama
reikSminga informacija, kurig reikia perskaityti, norint teisingai suprasti atliktg darbg ir Sig vertinimo ataskaita.

Vertinamas verslas/veikla (Vertinamas objektas): UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA
paketo rinkos verté 2022 m. rugpjtcio 31 dienai.

Vertinamo objekto buvimo vieta: UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas
110068926, buveinés adresas yra Linkmeny g. 28, LT-08217 Vilnius.

Vertinamo objekto savininkas: Vienintelis UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens
kodas 110068926 akcininkas yra Lietuvos Respublika.

Objekto identifikavimo duomenys:
Vertinimui pateiktos finansinés Akcinis kapitalas, akcijy Pagrindiniai duomenys pagal

ataskaitos: skaicius: finansines ataskaitas 2022 m.
birzelio 30 dienai:

Bendrové nuo 2022 m. liepos 7 d. veikia po = ]statinis kapitalas — Grynasis pelnas (nuostolis) —
pertvarkymo i§ valstybés jmonés | 722 078 EUR; (61) takst. EUR;

uzdargja  akcine  bendrove, todél 100 % PVA paketo dydis— @ Turtas — 670 tukst. EUR;
vienintelés  akcijy vertinimo metu 722078 vnt,; Jsipareigojimai — 104 tikst. EUR.

aktualios finansinés ataskaitos yra UAB Vienos akcijos nominali
Statybos produkcijos sertifikavimo centras = verté — 1 EUR.

finansinés ataskaitos 2022 m. birZelio 30

dienai.

Vertinimo uZsakovas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, atstovaujama Aplinkos ministerijos
kanclerés Sigitos Vasiljevaités, veikiancios pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2017 m. birZelio 20 d.
jsakymo Nr. D1-522 ,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos vieSyjy pirkimy organizavimo, Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos viesyjy pirkimy komisijos sudarymo ir jos darbo reglamento patvirtinimo*
7.2.1 papunkciu suteiktus jgaliojimus.

Registras, kuriame kaupiami duomenys apie uZsakova: Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre,
registro tvarkytojas — V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras”.

Vertinimg atliekanti jmoné: Auditas ir konsultacijos UAB, pagal LR jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné,
juridinio asmens kodas 182703836, kurios registruota buveiné yra Zygimanty g. 5A-3, LT-01102, Vilnius,
duomenys apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre. Audito, apskaitos,
turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos jrasyta iSorés

Auditas ir konsultacijos, UAB; Zygimanty g. 5A-3, LT-01102 Vilnius;
El pastas: info@auditai.lt


mailto:info@auditai.lt

UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sgrase (pazyméjimo numeris Nr. 000010),
internetinés svetainés adresas: www.avnt.lt.

Vertinimg atliekancioje jmonéje dirbantys turto ir verslo vertintojai: Lensé Jankeliliniené, turto ir verslo
vertintojo kvalifikacijos pazyméjimy numeriai: AO00040, AO00041, A0O00028. Pazyméjimai iSduoti Lietuvos
Respublikos Audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto. Galioja neterminuotai; Robertas Pakeltis, turto
vertintojo kvalifikacijos pazyméjimy numeriai: A000046, A000085; Laura Nugaré nekilnojamojo turto
vertintojo kvalifikacijos pazymeéjimy numeris: 000302. Pazymeéjimai iSduoti Lietuvos Respublikos Audito,
apskaitos ir turto vertinimo instituto. Galioja neterminuotai. Kontaktiniai duomenys: info@auditai.lt,
internetinés svetainés adresas: www.auditai.lt.

Vertinima atlikes ir vertinimo ataskaita paruoses turto ir verslo vertintojas: Lensé JankeliGniené, turto ir
verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimy numeriai: AO00040, A0O00041, A000028. Pazyméjimai iSduoti
Lietuvos Respublikos Audito, apskaitos ir turto vertinimo instituto. Galioja neterminuotai;

Turto ir verslo vertintojo asistentai: Inga Cekavi¢iené. Verslo vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimo
numeris: 000066; Laura Nugaré. Verslo vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimo numeris: 000139;
Robertas Pakeltis. Verslo vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimo numeris: 000232. Kontaktiniai
duomenys: info@auditai.lt, internetinés svetainés adresas: www.auditai.lt.

Objekto vertinimo tikslas: UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro akcijy nepriklausomas vertinimas
(akcijy rinkos vertés nustatymas) reikalingas UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro akcijy
investavimui Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu j Vilniaus Gedimino technikos universiteto savininko
(valstybeés) kapitalg (UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro akcijy rinkos verté bus nurodyta
Vyriausybés nutarime).

Objekto vertinimo paskirtis (atvejis): jstatymuy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba
verslo vertinimas).

Objekto identifikavimo duomenys: ApzZiiros aktas, kita informacija nurodyta Sioje ataskaitoje bei
informacija, nurodyta 2022 m. spalio 4 d. Techninéje uzduotyje, pateiktoje UZsakovui.

Nuomoné dél alternatyvaus panaudojimo: Vertinamo objekto panaudojimas pagal esamg paskirtj yra
maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas. Vertintojo nuomone, alternatyvus panaudojimas
yra netikslingas.

Objekto vertinimo metodai: Turto pozZilrio metody derinys.

Vertinamo objekto apzZilros data: ApZilros aktas pasiraSytas 2022 m. spalio 21 d. Finansine informacija
vertintojo asistentas apZiuréjo nuo 2022 m. spalio 5 d. iki 2022 m. spalio 28 d. Vadovaujantis Sutarties ir
Techninés uzduoties sglygomis, verslo/veiklos rinkos verté nustatyta 2022 m. rugpjicio 31 dienai pagal UAB
Statybos produkcijos sertifikavimo centro finansines ataskaitos 2022 m. birZelio 30 dienai (artimiausias akcijy
vertinimo datai pateiktas Bendroveés finansines ataskaitas). Vertinamo objekto rinkos verté nustatyta,
atsizvelgiant j rinkos konjunktlros sglygas vertinimo metu, darant prielaidg, kad nuo objekto ir jo sudedamuyjy
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daliy apzidros iki ataskaitos paruosimo datos, rinkos konjunktdra bei Bendrovés verslo/veiklos baklé is esmés

nepasikeité, todél vertintojai daro prielaidg, kad laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei Siuo atveju

jtakos neturi.

Vertinamo objekto rinkos vertés nustatymo data: 2022 m. rugpjicio 31 d.

Vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2022 m. spalio 28 d. Vertinimo ataskaitoje néra atsizvelgiama j jvykius

ar aplinkybes, susidariusias po Sios datos.

>

2. BENDROJI DALIS

2.1. Pagrindinés sagvokos

1 lygio duomenys — yra ,aktyviojoje rinkoje esancio panasaus turto ar jsipareigojimy kainos

(nekoreguotos), kurias verslo subjektas gali gauti vertés nustatymo dieng“.!

2 lygio duomenys — yra ,kiti nei 1-ojo lygio skelbiamy kainy duomenys, kuriuos tiesiogiai ar

netiesiogiai galima gauti apie turtg ar jsipareigojima*.?

3 lygio duomenys — yra , rinkoje neskelbiamy kainy duomenys apie turtg ar jsipareigojimus*.3

Dabartinis (esamas) naudojimas yra turto, jsipareigojimo arba turto ir (arba) jsipareigojimy grupés
naudojimo bidas vertés nustatymo dieng. Dabartinis naudojimas gali bati (bet nebdatinai) ir
geriausias naudojimas.*

Diskonto norma — gragZzos norma, taikoma apskaiciuojant blsimy piniginiy sumy ar pinigy srauty
dabartine verte. >

Geriausias turto panaudojimas — reiskia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidZziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali bati tiek esamas, tiek alternatyvus
galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojima, kurj
numato rinkos dalyvis sitlydamas pirkimo kaing. Geriausias naudojimas i$ dalyvio pozicijos yra toks,
kuris sukurty didzZiausig turto verte. Jei tai skiriasi nuo dabartinio naudojimo, vertei turés jtakos
iSlaidos, reikalingos esama turto naudojima pakeisti j geriausig naudojima. Vertinamo atskiro turto
geriausias naudojimas gali skirtis nuo jo, kaip dalies visoje turto grupéje geriausio naudojimo, kai turi
bati nustatyta turto svarba visos turto grupés vertéje. °

113-asis TFAS ,Tikrosios vertés nustatymas".

2 13-asis TFAS , Tikrosios vertés nustatymas".

3 13-asis TFAS , Tikrosios vertés nustatymas".

4104-asis TVS ,Vertés pagrindai“, 2020 m.

5 1-asis techninis dokumentas “Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
6 104-asis TVS ,Vertés pagrindai“, 2020 m.
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>

Investiciné verté —turto verté savininkui ar bisimam savininkui, siekian¢iam individualiy investavimo
arba kity veiklos tiksly.’

Investicinis turtas — tai savininkui arba nuomininkui finansinés nuomos bldu priklausantis turtas
(Zemé arba pastatai ar pastato dalis arba abu kartu), skirtas nuomos pajamoms gauti arba pagrindinio
kapitalo vertei padidinti ar abiem minétiems tikslams kartu, iSskyrus minétojo turto naudojimg
prekéms gaminti, paslaugoms teikti arba administracinéms reikméms; ar jo pardavima, vykdant
jprastines verslo operacijas.®

Jmonés finansiniy ataskaity rinkinys — finansiniy ataskaity rinkinys, kuriame pateikiami finansiniai
duomenys apie jmonés finansine bukle, veiklos rezultatus, pinigy srautus.’ Bendras finansiniy
ataskaity tikslas yra suteikti finansinés informacijos vartotojams naudingg informacija, padedancia
priimti ekonominius sprendimus Jmonés atzvilgiu. Norint pasiekti $j tikslg, jmonés finansinése
ataskaitose pateikiama informacija apie: turta, jsipareigojimus, nuosavybe, pajamas ir sgnaudas
(jskaitant pelng ir nuostolius) bei pinigy srautus.

Kapitalizacijos norma — procentiniu dydZiu iSreiksta graZa, gauta kaip pajamos i$ investicijy.°

Kilnojamasis turtas — tai turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali bati perkeltas nepakeitus jo
paskirties ir i esmés nesumazinus jo verteés, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali
bati perkeliami i$ vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir iS esmés nesumazinus jy vertes, taip
pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.!

Nematerialusis turtas — tai identifikuojamas nepiniginis turtas, neturintis fizinés iSraiskos, laikomas
naudoti prekiy ir paslaugy gamybai ar teikimui, nuomoti kitiems ar administraciniais tikslais. Sis turtas
pasireiSkia ekonominémis ypatybémis, taciau neturi fizinés medziagos ir formos. lJis suteikia
savininkui teisiy ar privilegijy ir atnesa pajamy. Toks turtas skirstomas susidedantis is teisiy, santykiy,
grupinio nematerialaus turto ir intelektualaus turto.?

Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas uzsakovo
iniciatyva, jo ir turto arba verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
susitarimu.

Nesistemineé rizika — atskirai jmonei, turtui ar turto grupei kylanti rizika. Nesisteminé rizika gali bati
skaidoma.*

7 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

8 40-asis TAS “Investicinis turtas”

9 LR Imoniy finansinés atskaitomybés jstatymas (aktuali redakcija nuo 2019 m. liepos 6 d.).

10 1-asis techninis dokumentas “Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)

11 LR Civilinis kodeksas. 4 knyga.

12 Seminaro medZiaga “Nematerialiojo turto apskaita ir vertinimas”, 2014 m.

13 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)

14 1-asis techninis informacinis dokumentas “Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
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» Perspektyviné finansiné informacija — numatomi finansiniai duomenys pinigy srautams diskontuoty
pinigy srauty skai¢iavimo budu apskaiéiuoti. ¥

» Pirmasis ir geriausias naudojimo biidas — bldas, kuriuo rinkos dalyviai naudoty nefinansinj turtg ir
kuris uztikrinty didZiausig to turto verte arba turto ir jsipareigojimy grupés (pavyzdziui verslo), kurioje
baty naudojamas tas turtas, verte.!®

> PrestiZzo verté — tai ekonominé nauda, numatoma gauti is verslo, turimy teisy j versla ar turto grupés,
kuri yra neatsiejama nuo turto.’

> Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos
Respublikos teisés akty nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus.*®

» Rizikos priedas — prie nerizikingos paltkany normos pridedama grgZos norma, rodanti investicijos ir
su ja susijusig rizika.®

» Sisteminé rizika (rinkos rizika) — rizika, daranti poveikj visai rinkai, o ne tik atskiriems jos dalyviams
ar turtui. Sisteminé rizika negali bati skaidoma.?

» Tikroji verté — jvertinta kaina, uz kurig dvi nusimanancios, sgmoningai ir laisva valia veikiancios Salys

gali apsikeisti turtu ar jsipareigojimu ir kuri rodo atitinkamas toms $alims priklausanéias turto dalis.?*

» Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas arba
verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslg ir norinciy
ji sigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia
dalyki$kai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.?

» Turto arba verslo verté — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas pagal
atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto
ir verslo vertinimo metodikoje.?

> Turto kaina— pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasitlyta ar sumokeéta uz turtg.?*

» Turto naudojimo verté — apskaitiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam tikram
naudotojui.®®

15 3-iasis techninis informacinis dokumentas “Nematerialusis turtas” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
16 13-asis TFAS “Tikrosios vertés nustatymas”

17 3-iasis techninis informacinis dokumentas “Nematerialiojo turto vertinimas”

18 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)

19 1-asis techninis dokumentas “Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
20 1-asis techninis dokumentas “Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
21 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)

22 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)

23 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)

24 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)

25 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)
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» UiZsakovas — Zodis uZsakovas apibldina asmenj, asmenis ar verslo subjekta, kuriam
atliekamas vertinimas.?®

» Verslas — fizinio asmens, juridinio asmens ar kitos organizacijos arba jy filialy veikla, kuria siekiama
gauti pajamy ir pelno naudojant ekonominius isteklius.?” ApibréZimas to, kas sudaro verslg, gali skirtis
priklausomai nuo vertinimo tikslo. Verslas paprastai yra komercing, gamybos, paslaugy ar
investavimo veikla. Verslo subjektai gali bati jvairiy teisiniy formy, pavyzdziui, akcinés bendrovés,
partnerystés jmonés, jungtinés veiklos jmoneés ir individuali veikla. Verslo verté gali skirtis nuo
individualaus (atskiro) turto ar jsipareigojimy, kurie sudaro tg verslg, verciy sumos. Kai verslo verté
yra didesné nei Sio verslo jregistruoto ir nejregistruoto grynojo materialiojo ir identifikuojamo
nematerialiojo turto suma, pertekliné verté daznai vadinama veiklos testinumo (angl. ,going
concern”) verte arba prestizu.

» Vertés nustatymo diena — diena, kurig galioja nustatyta vertinamo turto verté. Vertés nustatymo
diena taip pat gali apimti tik dienos dalj, kada ji taikoma, jei turto verté reikSmingai pasikeicia ir per
diena.?

» Vertintojas — tai asmuo, asmeny grupé ar jmoneg, turinti bating kvalifikacijg, kompetencijg ar patirtj
atlikti vertinima objektyviai, ne3alidkai ir kompetentingai.?® Pagal LR Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymg, turto ar verslo vertintojas yra apibréziamas, kaip Lietuvos Respublikos ar kitos
valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos Sgjungos teisés akty jam
suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg arba verslg ir turintis turto arba
verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjima*°.

» Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés jgaliotos
atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybine priezitrg jstaigos
fiziniam asmeniui iSduotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto arba
verslo vertintojo, kvalifikacija3!.

Kitos Sioje ataskaitoje naudojamos sgvokos yra suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (Valstybés Zinios, 1999, Nr. 52 — 1672. Nauja redakcija — jstatymas
Nr. XI-1497, priimtas 2011-06-22, jsigaliojantis 2012-05-01), 2012 m. balandzZio 27 d. LR Finansy ministro
jsakymu Nr. 1K-159 patvirtintoje Turto ir verslo vertinimo metodikoje, Tarptautiniuose vertinimo
standartuose, Europos vertinimo standartuose, Tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleistuose
techniniuose dokumentuose ir kt. vertinimo sgvokas apibréZianciuose teisés aktuose bei dokumentuose.

26 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

27 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.)
28 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

29 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

30 LR Turto ir veslo vertinimo pagrindy jstatymas, 1999 m. geguzés 25 d. Nr. VIII-1202.

31 LR Turto ir veslo vertinimo pagrindy jstatymas, 1999 m. geguzés 25 d. Nr. VIII-1202.
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2.2. Ataskaitoje naudojami sutrumpinimai

Bendrové, Jmoné — UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras;

EBT — Pelnas prie§ mokescius;

EBIT — Pelnas pries mokescius bei palikanas;

EBITDA — Pelnas prie$ mokescius, pallikanas, nusidévéjimg bei amortizacijg;
EVS — Europos vertinimo standartai;

UZsakovas — Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija;

YV YV V V VY

TVS — Tarptautiniai vertinimo standartai;

2.3. Svarbiausi turto arba verslo vertés nustatymo Kriterijai

Svarbiausi kriterijai, kuriais remiantis yra nustatoma turto arba verslo verté, yra:

Y

Vertinamo turto/verslo lokalizacija;
» Pasidla ir paklausa, turincios tiesiogineés jtakos rinkos kainy svyravimams;

Y

ISoriniai veiksniai, esantys uz vertinamo turto/verslo riby, kurie turi teigiamos arba neigiamos jtakos
turto/verslo vertei;

A\

Patobulinimas, kai vertinamas patobulinimo indélis j bendrg turto/verslo verte, o ne pati
patobulinimo kaina;

Pakeitimas kitu turtu, kai turto vertei turi jtakos panasaus turto jsigijimo kaina;

Dabartinis vertinamo turto panaudojimas bei galimas geriausias turto panaudojimas;

Turto naudojimo apribojimai, sglygojantys turto panaudojimg;

vV V VYV VY

Ekonominiy pokyciy jtaka.

2.4. Svarbiausi informacijos Saltiniai ir metodologiniai dokumentai

Svarbiausi informacijos Saltiniai ir metodologiniai dokumentai, kuriy pagrindu yra atliktas Sioje ataskaitoje
pateikiamas turto arba verslo vertinimas, yra Sie:

> Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymas (Valstybés Zinios Nr. 1X-1889, 2003-12-11, Zin.,
2003, Nr. 123-5574 (2003-12-30), atitaisymas skelbtas: Zin., 2004, Nr. 33. Nauja redakcija — jstatymas
Nr. VIII-1835, priimtas 2004-01-01);

» Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Valstybés Zinios, 1999, Nr. 52 —
1672. Nauja redakcija — jstatymas Nr. XI-1497, priimtas 2011-06-22, jsigaliojantis 2012-05-01);

» Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas
(Valstybés Zinios, 1998-06-12, Nr. 54-1492, nauja jstatymo redakcija nuo 2014-10-01, Nr. X1I-802,
2014-03-25, paskelbta TAR 2014-04-03);

> Lietuvos Respublikos viedyjy jstaigy jstatymas (Valstybés Zinios, Zin. 1996, Nr. 68-1633, nauja
jstatymo redakcija nuo 2004-02-14, Nr. IX-1977, 2004-01-27, Zin., 2004, Nr. 25-752 (2004-02-14);
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Y V.V V VY VY

Y

Y

A\

Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. birzelio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo® patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika” (Valstybés
Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502 );

Europos vertinimo standartai, 2020;

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020;

Tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleisti techniniai dokumentai, 2014;

Lietuvos statistikos departamento oficialioji duomeny bazé (www.stat.gov.lt);

Lietuvos Banko internetinéje svetainéje pateikiama statistika (www.lbank.It);

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos internetiniame puslapyje
www.avnt.lt skelbiama mokymo seminary medziaga 2012 — 2022 m;

Nasdaq OMX Baltic taikoma rodikliy skaiciavimo metodika
(http://www.nasdagomxbaltic.com/files/vilnius/leidiniai/Rodikliu_skaiciavimo_metodika-final.pdf);
Damodaran duomeny bazé: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/;
www.appraisalfoundation.org leidinys ,The identification of contributory assets and calculation of
economic rents”, 2010 m.;

Valuation Uncertainty, Chris Thorne, 2020 m.;

Vertinimo uZsakovo pateikti finansiniai, veiklos ir kiti duomenys. Mes analizavome finansines
ataskaitas, preliminarias finansines ataskaitas, kitus finansinius duomenis, prognozuojama
informacijg. Turto ir jsipareigojimy registrus apskaitoje, kitus aktualius dokumentus. Ataskaitos
atlikimo metu taip pat nuotoliniu bidu buvo komunikuojama su Bendrovés atstovais.

Taip pat ataskaitoje, be nurodytos informacijos, buvo remtasi kita informacija. Kiti naudoti
informacijos Saltiniai yra pateikiami konkreciame vertinimo ataskaitos skyriuje, kuriame jie buvo
panaudoti.

2.5. Turto arba verslo vertinimo prielaidos

101-asis TVS Darbo apimtis ir 103-asis TVS Vertinimo ataskaita reikalauja, kad visos numatomos daryti
prielaidos buty nurodytos vertinimo uZduotyje. 103-iasis TVS papildomai reikalauja, kad vertinimo ataskaitoje
bty nurodytas vertinimo metodas, naudoti pagrindiniai duomenys ir pateiktas iSvados pagrindimas.3?

Atliekant verslo vertinimg per vertinimo sutartyje numatytg terming yra suteikiamos vertinimo paslaugos.

Ataskaitoje yra nurodomi pagrindiniai naudoti duomenys, skaiciavimai, tyrimai ir analizés, o uZsakovui

pateikiamas galutinés ataskaitos egzempliorius. Ataskaita pateikiama rasSytine forma, atspausdinta

popieriuje. Ataskaita pasiraSoma vertintojo, vertinimo jmonés vadovo, o apZitros aktas — verslg apZilréjusio

vertintojo asistento. Ataskaitoje yra nurodomas vertinimo tikslas, numatomas naudojimas, vertés nustatymo

pagrindas bei atskleidZiamos visos prielaidos, specialiosios prielaidos (jei jy yra), vertinimui turéje jtakos

neapibréztumai ar kitos ribojancios sglygos. Ataskaitoje yra pateikiamos visos 103-iajame Tarptautiniame

vertinimo standarte , Vertinimo ataskaita

“33 apibréztos ataskaitos turinio dalys.

32 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (101, 103 TVS)
33 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (103 TVS)
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Turto arba verslo vertinimas yra pagrjstas uzsakovo pateiktais pradiniais duomenimis, taip pat Auditas ir
konsultacijos, UAB turto/verslo verciy duomeny baze, periodiniuose leidiniuose skelbta informacija ir kitais
metodiniais Saltiniais bei literatira.

Sioje vertinimo ataskaitoje yra pateikiama masy darbo proceso metu naudota informacija, poZidris ir analizé.
Pateiktus duomenis patvirtinantys dokumentai (ne tik tie, kurie pateikiami vertinimo ataskaitose prieduose)
yra saugomi vertinimo jmonés archyve, ativelgiant j norminiy teisés akty reikalavimus. Sioje dokumenty
byloje yra sukaupti pagrindiniai pradiniai duomenys, visi skai¢iavimai, tyrimai ir analizés, susijusios su galutine
iSvada, taip pat uzsakovui pateiktos galutinés ataskaitos kopijos.

Atliktas vertinimas atspindi prielaidas, kurios bldingos bet kuriam rinkos dalyviui, jei jis pirkty ar parduoty
nustatytg turto/verslo vertés objekta.

Turto/verslo rinkos verté nustatyta darant Sias prielaidas:

» Mes neturéjome galimybiy iStirti turto/verslo savininko nuosavybés teisiy ar $iy teisiy apsunkinimo.
Mums nebuvo pateikta informacija apie turto/verslo naudojimo, valdymo, disponavimo juo
apribojimus bei turto/verslo savininko prievoles, susijusias su turtu, kity asmeny teises j turtg/verslg,
draudimus (iSskyrus atvejus, atskleistus vertinimo ataskaitoje). Nebuvo atliktas joks nuosavybés
teisiy j vertinimg turtg/verslg auditas ar tyrimas, dél turto/verslo nuosavybés egzistavimo ir
kontrolés. Vertinimas atliktas darant prielaidg, kad savininko patvirtinimas dél vertinamo
turto/verslo nuosavybés ir buklés yra teisingas.

» Mes neatsakome u? turto/verslo vertinimui uzsakovo pateikty finansinio, teisinio ar kito pobudZio
duomeny tikslumg, jei pateikti duomenys turéjo jtakos turto/verslo rinkos vertés nustatymui.

» Mes neatlikome nepriklausomos analizés ar kitokiu badu netikrinome mums pateikty istoriniy ir
prognozuojamy duomeny. Mes nepareisSkiame nuomonés ir neteikiame jokios formos uztikrinimo
dél duomeny tikslumo ar iSbaigtumo. Nebuvo atliekamas joks, netgi ribotos apimties auditas.

v

Mes neprisiimame jokios atsakomybés uz bet kokias finansines operacijas ar mokesciy atskaitomybés
sprendimus, kurie yra Bendrovés atsakomybé. Mes suprantame, kad Bendrové prisiima atsakomybe
uz bet kokius finansiniy ataskaity ar mokesciy atskaitomybés klausimus susijusius su misy analizéje
aptariamu objektu ir uz galutinj masy vertinimo panaudojima.

Mes jvertinome verslg, laikydamiesi verslo veiklos testinumo prielaidos. Si prielaida teigia, kad

v

vertinamo verslo vadovybé veiks su siekiu jgyvendinti tik tas bldsimas finansines ir veiklos strategijas,
kuriomis bus siekiama padidinti jmonés verte ir kad néra jokiy abejoniy, kad verslas dél tam tikry
priezasciy artimiausiu metu negalés vykdyti savo testinés veiklos.

» Mes neturime informacijos, kad tarp uzsakovo ir kokios nors turto/verslo vertinimo jmonés ar kity
asmeny kilo gincas dél turto/verslo vertés nustatymo.
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V4

V4

V4

v

Pateikta turto/verslo vertinimo ataskaita nereiskia, kad yra atliktos audito procediros. Atliekant
vertinimg, vertintojai neatliko nepriklausomos analizés ir/ar kity tyrimy, kity veiksmy dél pateikty
istoriniy ir prognozuojamy duomenuy.

Mes patvirtiname savo iSvady pagrjstuma, remiantis esamomis turto naudojimo sglygomis.

Mes pazymime, jog kity salygy ir aplinkybiy, neisdéstyty Sioje ataskaitoje, kurios galéty turéti jtakos
turto/verslo vertinimui ir j kurias nebuvo atsiZzvelgta — nenustatyta.

Turto vertinimo apZiiros metu nebuvo nuslépti fiziniai ar funkciniai vertinamo objekto buklés
defektai, galéje turéti jtakos nustatytai turto rinkos vertei;

Tuo atveju, kai yra vertinamas nekilnojamasis turtas, Sis turtas yra pastatytas, uzimamas ir
eksploatuojamas, pagal visus jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant zoniskuma, Zzemés paskirtj,
priesgaisrinés apsaugos, sveikatos apsaugos, gamtos apsaugos bei visy kity institucijy, turinciy
jurisdikcijg vertinamo nekilnojamojo turto atzvilgiu, taikomus norminius reikalavimus, reglamentus,
nuostatus ir kodeksus.

Jstatymy, norminiy reikalavimy, reglamenty, nuostaty ar kodeksy pazeidimai gali turéti jtakos
turto/verslo kainai, kuri gali bati sumokéta uZ vertinamg turtg atviroje rinkoje, jvertinus rinkos
konjunktirg, jskaitant ekonomines, socialines ir politines aplinkybes, oficialig turto vertinimo data.

Nustatytos turto/verslo vertés negalima naudoti kaip Sio turto/verslo vertés kokiu nors kitu laiku,
nepasikonsultavus su Sios vertinimo ataskaitos autoriumi.

Ataskaitoje pateikta informacija negali bati laikoma kaip jmonés atlikty operacijy patvirtinimas ir
jmonés taisykliy ar nuostaty atitikimas teisés aktams.

Turtas/verslas buvo vertinamas darant prielaidg, kad nevyksta, neturi vykti ir negresia jokie teismo
procesai, tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti jtakos turtui ar jo savininky nuosavybés teiséms j jj,
vykdomas bet kokio subjekto, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto/verslo vertei, iSskyrus
informacija, jei tokia yra atskleista vertinimo ataskaitoje.

Vertinimo uZsakovo pateiktais duomenimis, Bendrovés nebalansinés veiklos, galin¢ios turéti jtakos
verslo vertei (nenaudojamas turtas, isleistos garantijos, laidavimo rastai, draudimai kitokie gauti ar
suteikti jsipareigojimai) nevykdé/neturéjo. Vertinimas atliekamas, darant prielaidg, kad Bendrovée
nebalansinés veiklos iki vertinimo datos nevykdé.

Vertinimg atlike vertintojai bei vertinimo jmoné, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima
atsakomybés, jei Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei yra nurodyta vertinimo
paslaugy teikimo sutartyje ir Sioje vertinimo ataskaitoje. Jei tam nejgalioti asmenys nuspresty remtis
bet kuria Sios ataskaitos dalimi, jiems tekty visa su tuo susijusi rizika.
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» Ataskaitoje pateikiama informacija yra nagrinéjama tokia apimtimi, kiek yra reikalinga, pagrjsti
atliktam vertinimui konkreciu vertinimo tikslu ir atveju. Kitu vertinimo tikslu ir atveju, vertinimo
ataskaitos turinys gali keistis.

> Siataskaita negali biti cituojama, j jg negali bati teikiamos nuorodos ir ji negali biti teikiama jokioms
kitoms Salims be iSankstinio rasytinio misy sutikimo, iSskyrus: kliento darbuotojus, auditorius, su
klientu susijusioms bendrovéms, jy darbuotojams, jstatymuy ir kity teisés akty numatytais atvejais.
Ataskaita naudojama iSimtinai joje nurodytam vertinimo tikslui, jis negali biti naudojamas ar
taikomas jokiu kitu tikslu, jis negali bGti atskleistas ar aptariamas su jokia kita Salimi (iSskyrus
atitinkamas valdzios institucijas ar profesinius pataréjus su sglyga, kad jie sutinka, jog mes jy atzvilgiu
neprisiimame jokios atsakomybés uz vertinimo turinj) be masy iSankstinio rasytinio sutikimo.

Atlikdami uzduotj mes vadovavomés 1999 m. geguzés mén. 25 d. Lietuvos Respublikos Seimo priimtu
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu Nr. VIII — 1202 (aktualia redakcija), kitais
Lietuvos Respublikos jstatymais, teisés aktais, Tarptautiniais ir Europos vertinimo standartais, taip pat
Lietuvos Respublikos Finansy ministro jsakymu patvirtintu Turto vertintojy profesinés etikos kodeksu bei
biudZetinés jstaigos Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos (AVNT) nurodymais ir
sprendimais.

Si vertinimo ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu parasu. Vertintojas parei$ké nepriklausoma nuomone.

2.6. Vertinimo apimtis

Vertinimo apimtis yra rastu suderinta su Uzsakovu 2022 m. spalio 4 d. UZzdarosios akcinés bendroveés Statybos
produkcijos sertifikavimo centro akcijy nepriklausomo vertinimo (rinkos vertés nustatymo) paslaugy pirkimo
sutartyje. Nr. VPS-91, jos prieduose bei 2022 m. spalio 4 d. Techninéje uZduotyje. Kai kurie darbo apimties
punktai yra pateikti ir Sios ataskaitos aprasomojoje dalyje. Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo
turto/verslo egzistavimo faktg, atliekant vertinamo turto/verslo apZitrg. Atlikus verslo apzidrg, buvo
pasirasytas apzitros aktas. Remiantis aprasytais veiksmais, buvo atlikti turto/verslo vertés skaic¢iavimai, kurie,
kartu su jy rezultatais, yra pateikiami Sioje vertinimo ataskaitoje.

Kai kuriy darbo apimtj apibréZianCiy dalyky nejmanoma numatyti prie$ pradedant vertinima, todél gali
atsirasti batinumas keisti darbo apimtj jau pradéjus vertinima, pvz., gali bati gauta papildomos informacijos
arba atsirasti aplinkybiy, kurias reikés papildomai nagrinéti ir jvertinti. Taigi, nors darbo apimtis nustatoma
prieS pradedant vertinimg, ji gali bati kei¢iama per visg vertinimo proces3a. Kai darbo apimtis kei¢iama
atliekant vertinimg, bet kokie atlikti pakeitimai yra perduodami uZsakovui prie$ uzbaigiant uzduotj ir
pateikiant vertinimo ataskaita.

Atlikdami §j vertinimg ir su juo susijusias analizes bei skaiciavimus taikéme, taciau neapsiribojome Siomis
proceddromis:

» 2022 m. spalio 4 d. Techninéje uzduotyje mes papraséme vertinimui atlikti reikiamy vertinamo
objekto individualiy poZymiy bei reikalingy dokumenty ir perzitréjome Bendrovés atstovy pateiktus
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dokumentus. Sie dokumentai apima finansine ir vadybine Bendrovés informacija verslo vertinimo
datai, kadangi po pertvarkymo Bendrové neturi istoriniy finansiniy duomenuy, kurie atitikty dabartine
Bendroveés finansine situacija.

Buvo perzilréta pateikta Bendrovei priklausancio turto informacija, ji buvo aptarta su Bendroveés
vadovybe, priimtas profesinis sprendimas dél informacijos tinkamumao verslo vertinimo tikslui.

Remiantis pasirinkta iSanalizuota finansine informacija, buvo apskaiciuota verslo verté.

Vertinimo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertinimo prielaidy. Vertés pagrindas apibidina

pagrindines prielaidas, kuriomis bus grindZziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar

pagrindai) atitikty vertinimo salygas ir tikslg, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo

pasirinktiems metodams, pradiniams duomenims ir prielaidoms bei galutinei iSvadai apie verte.

Vertinimo pagrindas turéty bati aiskiai atskirtas nuo:

YV V V

Vertei nustatyti taikyto metodo ar skaiciavimo bido;

Vertinamojo turto rasies/verslo pobidzio;

Faktinés ar menamos turto biklés/verslo ekonominés situacijos vertinimo metu;

Papildomy prielaidy ar specialiyjy prielaidy, kurios konkreciomis aplinkybémis keicia pagrindines
prielaidas.

DazZniausiai naudojami Tarptautiniuose vertinimo standartuose nustatyti vertés pagrindai:

>

Rinkos verté — tai nustatyta suma, uZ kurig turtas ar jsipareigojimas galéty bdti perleidziamas jy
vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norinio parduoti pardavéjo sudarius sandor;j
tarp nesusijusiy Saliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veikia
dalykiskai, apdairiai ir be prievartos. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig galima gauti
rinkoje vertés nustatymo dieng rinkos vertés apibréZzime jvardytomis sglygomis. Tai yra geriausia
kaina, kurig pagrjstai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia kaina, kurig pagrjstai gali mokéti
pirkéjas. Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam Sio turto naudojimui.

Teisingoji verté — tai nustatyta kaina uz turto ar jsipareigojimo perleidima tarp identifikuoty dalykisky
ir norin€iy jvykdyti perleidima 3aliy, kuri atspindi atitinkamus Siy 3aliy interesus. Teisingosios vertés
atveju batina jvertinti kaing, kuri yra teisinga dviem konkrecioms Salims ir kuri nustatyta atsizvelgiant
j atitinkamus privalumus ar patiriamus praradimus, kuriy kiekviena salis gaus i$ sandorio. Priesingai,
rinkos vertés atveju paprastai neatsizvelgiama j bet kokius gaunamus privalumus ar patiriamus
praradimus, kuriy rinkos dalyviai nebity galéje gauti arba patirti. Teisingosios vertés sgvoka yra
platesnio turinio nei rinkos vertés sgvoka. Nors daugeliu atvejy teisinga kaina tarp dviejy Saliy bus
lygi kainai, dél kurios suderama rinkoje, taciau pasitaikys atvejy, kai nustatant teisingajg verte bus
atsizvelgta j tuos dalykus, kuriy nepaisoma nustatant rinkos verte, pavyzdZiui, tam tikrus sinergijos
vertés elementus, atsirandancius dél interesy derinio.
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Investiciné verté — tai turto verté konkre¢iam ar potencialiam savininkui individualiais investavimo
ar kitos veiklos tikslais. Investiciné verté yra tik konkreciam subjektui taikomas vertés pagrindas. Nors
turto verteé savininkui gali bati ta pati kaip ir suma, kuri galéty bati gauta pardavus jj kitai Saliai, Sis
vertés pagrindas atspindi naudg, kurig gauna turtg turintis subjektas, todél tai neapima numanomy
mainy. Investiciné verté atspindi aktualias aplinkybes ir finansinius tikslus subjekto, kuriam skirtas
atliekamas vertinimas. Ji daznai naudojama investicijy rezultatams jvertinti.

Sinergijos verté — tai dviejy ar daugiau turto objekty ar interesy derinio rezultatas, kai bendra verté
yra didesné uz atskiry verciy suma. Jei sinergija galima tik tam tikram konkreciam pirkéjui, tuomet
sinergijos verté skirsis nuo rinkos vertés, nes sinergijos verté atspindés konkrecius turto, kuris turi
verte tik konkreciam pirkéjui, pozymius. Vertés pervirsis, virSijantis atitinkamy interesy verciy suma,
daznai vadinama ,sujungimo verte“.

Likvidaciné verté — tai suma, kurig tikimasi gauti pardavus turtg ar turto grupe atskiromis dalimis.
Nustatant likvidacine verte turéty bati atsizvelgiama j iSlaidas, patirtas paruoSiant turtg iki
pardavimui tinkamos biklés, taip pat j jo perdavimo islaidas. Likvidaciné verté gali biti nustatoma
pagal dvi skirtingas vertés prielaidas: jprastas sandoris ir jprastas pateikimo rinkai laikotarpis;
priverstinis sandoris ir sutrumpintas pateikimo rinkai laikotarpis;

Kiti vertés pagrindai, numatyti atitinkamuose standartuose ar kt. teisés aktuose, pvz.: Tikroji verté, taip, kaip

ji yra apibrézta tarptautiniuose finansinés atskaitomybés standartuose. 13 TFAS apibréZia tikrajg verte, kaip

kaing, kuri bty gauta parduodant turtg arba sumokéta perleidziant jsipareigojima vertinimo dieng sudarius

rinkos dalyviams jprastg sandor;j.

Sioje ataskaitoje yra nustatoma turto/verslo rinkos verté, kadangi $is vertés pagrindas labiausiai atitinka

vertinimo tiksla.

Maksimalus ir geriausias panaudojimas — tai turto panaudojimo bidas, leidZiantis turta naudoti

produktyviausiu bldu, yra teisiskai leistinas ir finansiskai jmanomas.3* Panaudojimas, kuris néra leistinas

teisiniu poZidriu, bet jmanomas fiziniu, negali biti laikomas maksimaliu ir geriausiu. Nustatant maksimaly ir
geriausig panaudojima:

a)

b)
c)

Nustatoma ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiant j tai, kg rinkos dalyviai laikyty
protingu;

Pagal teisétumo reikalavimg atsizvelgiama j bet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus;
Vykdant reikalavima, kad panaudojimas buty finansiSkai jmanomas, vertinama, ar alternatyvus
fiziSkai jmanomas ir teisétai tikétinas panaudojimas, sukurty tipiniam rinkos dalyviui pakankama
graza, virSijancia didesne, nei esama graza, atsizvelgiant j panaudojimo pobldZio pakeitimo
sgnaudas.

Pagrindiné vertinamo verslo pagrindine (verte kurianti) veikla — statybos produkcijos sertifikavimas.

Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j Bendrovés veiklos istorijg, valdoma turtg, tikslus, turimg personalg ir jo

34 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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kvalifikacijg, verslo buvimo vietg bei kitus individualius poZzymius, esama Bendrovés veikla yra maksimalus ir
geriausias vertinamo objekto panaudojimas. Alternatyvus panaudojimas gali bati tikslingas keiciantis
bendrovés veiklos sferai ir strategijai.

Norint nustatyti verte pagal atitinkamg vertinimo pagrindg gali bdti vadovaujamasi vienu ar daugiau
vertinimo pozilriy. Trys Zemiau apibadinti ir apibréZti vertinimo metodai yra pagrindiniai vertinimo pozidriai.
Visi Sie poZiuriai yra grindZiami ekonominiais kainy pusiausvyros, naudos numatymo ir pakei¢iamumo
principais.

Rinkos pozidris. Rinkos poZidriu verté nustatoma lyginant vertinamg turtg su tapaciu ar
lygintinu (tai yra panasiu) turtu, kurio kaina yra Zinoma.% DaZniausiai rinkos poZiario metodas yra lyginamasis
metodas arba lyginamyjy sandoriy metodas. Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, leidzZiantis nustatyti
verte lyginant vertinama turtg su analogi$ku ar panasiu Zinomos kainos turtu.3¢ Pagal §j metoda pirmiausia
nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku ar panasiu turto sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo
jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti j pardavimo sgrasus jtraukto ar siilomo parduoti
analogiSko ar panasaus turto kaing, aiskiai nustacius, kad tokia informacija yra aktuali ir kritiSkai iSanalizuota.
Taip pat gali prireikti tokig informacijg apie kainas atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus
tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas.
Pazymimos visos nepanasios (skirtingos) vertinamy ir palyginamyjy objekty savybés ir apskaiiuojama
vertinamo objekto verté. Bendra vertinamy objekty rinkos verté apskaiciuojama pagal formule:

RV=PK + PV (1 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

RV - vertinamo objekto rinkos verté;
PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
PV — patikslinimy verté (ji gali bati ir neigiama).

Vertinamo turto rinkos vertés skaiiavimai remiasi nagrinéjamo objekto ir palyginamyjy objekty
charakteristiky palyginimu bei jy skirtumy jtakos vertinamojo objekto vertés nustatymui jvertinimu.
Patikslinimai yra skaiCiuojami atsizvelgiant j esamg $alia vertinamo objekto nekilnojamojo turto rinkos
konjunktiirg, kainy lygius bei dinamika vertinimo metu ir lyginamuyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip
pat vertinamojo ir lyginamyjy objekty dislokacija, bikle, panaudojimo perspektyvas ir kitus faktorius
veikiancius vertinamo turto verte.

Vertés skaiiavimai lyginamosios vertés metodu vykdomi dviem etapais:

» Objekto — analogo suradimas;
» Analogo vertés korekcija.

35 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
36 LR Turto ir verslo vertinimo metodika (2012-04-27)
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Korekcija gali bati:

» Taikomi pataisos koeficientai, i$ kuriy dauginama analogo verté;
» Taikoma absoliutaus dydZio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama is analogo vertés.

Jeigu palyginamasis objektas skiriasi nuo vertintojy dar ir papildomy pagerinimy buvimu arba nebuvimu bei
taikomi ne vienas, o keli pataisos koeficientai, tai auksciau pateikta formule galima papildyti ir ji bus tokia:

RV =PK*K1*K2*.*Kn+VP (2formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

RV —vertinamo objekto rinkos verté;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;

K1, K2, Kn — pataisos koeficientai, jvertinantys vertinamojo ir palyginamojo objekty parametry skirtumus;
VP — papildomy pagerinimy verteé (ji gali bati teigiama arba neigiama).

Pajamy poiilris. Pajamy pozilris sudaro galimybe nustatyti verte perskaic¢iuojant blsimus
pinigy srautus j bendrg dabartine verte. Taikant pajamy pozitrj turto verté nustatoma atsizvelgiant j turto
kuriamy pajamuy, pinigy srauty ar islaidy sutaupyma turint nuosavybés teises j turta, verte.?” Pajamy metodas
— vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant blsimus pinigy srautus j esamg kapitalo
verte. Pajamy metodo esmé — vertinamo turto teikiamos naudos — grynyjy bisimuyjy pinigy srauty
perskai¢iavimas j turto verte3®,

Pagal pajamy metodg turtas gali bGti vertinamas taikant tokius skaic¢iavimo budus:

» Diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo badas;
» Kapitalizavimo skaiciavimo budas;
» Kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaic¢iavimo budai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty biidg, turto verté apskaiciuojama kaip grynyjy busimyjy pinigy srauty
dabartiné verté. Grynieji pinigy srautai esamiems ar potencialiems savininkams suformuoja jiems
priklausanc¢iy jmonés aktyvy verte, kuri gali neatitikti jmonés turto atskiry daliy vercéiy sumos, kadangi
efektyviai naudojant turtg, jmonés verslo verté virSija materialaus turto daliy verciy suma ir atvirksciai, nesant
pakankamam turto panaudojimo ir valdymo efektyvumui, jmonés vykdomo verslo sukuriama verté yra
mazesné uz jos materialaus turto daliy verciy suma.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo btda, turtas ar verslas yra priimamas ir vertinamas kaip
pastoviai veikiantis. Diskontuoty pinigy srauty badu turtas vertinamas kaip verslo objektas, kurio verte
sudaro ne egzistuojanc¢io materialaus ir nematerialaus turto visuma, o blsimuyjy pinigy srauty ir testinumo
vertés dabartiniy verciy suma. Turimi pinigai i$ karto gali teikti pelng, padéjus juos j bankg, nusipirkus
obligacijy ar kitaip investavus. Tai sudaro vadinamajg pinigy verte laike.

37 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
38 LR Turto ir verslo vertinimo metodika (2012-04-27)
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Svarbiausi dabartinés vertés priklausomybés faktoriai:

A\

Laiko tarpas, kuris praeis iki pinigy gavimo;
» Alternatyvieji kastai (nauda, kurig galima gauti pinigus panaudojus kitur);

Y

Rizikingumo laipsnis (pagal kapitalo vertinimo modelj, kuo rizikingesnis verslas, tuo didesnj pelng
(reikalaujama pelno norma), norima gauti is verslo.

Turto rinkos verté, taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bida, apskai¢iuojama pagal formules:

AV =DV +TV (3 formulé)

y__LPS _LPS,  LPs
@+d)*  @+d)? 7 (@1+d)

—(4 formule)

LPS

n

TV = X 1
(d—a) (@+d)

— (5 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

AV — Turto rinkos verté

DV — diskontuoty pinigy srauty dabartiné verté

TV — testinumo vertés dabartiné verté

LPS 4,..., LPS ,—1-0jo, ..., — n-tojo laikotarpio busimieji laisvieji pinigy srautai
d — diskonto norma

n — paskutinis laikotarpis, kurio pajamos yra prognozuojamos

a —augimo norma laikotarpiu po pradinio prognozuojamo laikotarpio

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo buda, laisvasis pinigy srautas yra apskaiciuojamas prie grynojo
pelno pridedant nusidévéjimg, amortizacijg, pallkanas ir pelno mokestj (EBITDA), atimant investicijas ir
jvertinant jmonés trumpalaikio turto ir trumpalaikiy jsipareigojimy (apyvartinio kapitalo) pokycius.

Laisvasis pinigy srautas yra apskai¢iuojamas pagal formule:

LPS=EBITDA-I+/-AKP (6 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

LPS — Prognozuojamas laisvasis pinigy srautas;

EBITDA — Pelnas pries nusidévéjima, amortizacijg, palikany sgnaudas ir pelno mokestj;

| — Investicijos;

APK — Apyvartinio kapitalo pokytis;

Pelnas pries nusidévéjimg, amortizacijg, palikany sgnaudas ir pelno mokestj arba kitaip EBITDA yra
apskaiciuojamas:
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EBITDA = Grynasis pelnas + Pelno mokestis + Palikanos + Nusidévéjimas + Amortizacija (7 formulé)

Praktikoje yra naudojamas ne vienas metodas apskaiciuoti diskonto normg. Nebaigtinis bendry metody
sgrasas, pateikiamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose yra: kapitalo jkainojimo modelio (angl. ,,Capital
Asset Pricing Model“; CAPM); vidutinés svertinés kapitalo kainos (angl. ,, Weighted Average Cost of Capital”;
WACC); nustatytos arba numanomos normos (pelno), sudétiniy elementy (angl. ,build-up method*).

Vertinant verslg, daZniausiai yra taikomas svertinis kapitalo kasty vidurkis WACC (weighted average cost of
capital), kuris jvertina viso kapitalo verte — tiek skolinto, tiek nuosavo (Sis modelis bus taikomas jeigu verté
bus nustatinéjama diskontuoty pinigy srauty metodu).

d = WACC; (8 formulé)
Vidutiné svertinio kapitalo kaina (WACC) apskaicCiuojama atsizvelgiant j svertine akcininky nuosavybeés ir
skolinto kapitalo nuomojimo kaing. WACC reikSmé gali bati apskaiciuota jvertinus ir nejvertinus mokestinio

efekto. Jmonés investiciniy projekty pagrindimui paprastai naudoja WACC jvertinus mokestinj efekta.
Aritmetiné WACC skaiciavimo formulé:

WACC = R, xW X(1—-t) + R,XW, (9 formuleé)

= (10 formulé)
+E

= (11 formulé)
+E

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

R, — skolinto kapitalo sgnaudos;

W, — skolinto kapitalo dalis visame jdarbintame kapitale;
t— efektyvi pelno mokescio norma;

R, — reikalaujama akcininky nuosavybés graia;

W, — nuosavo kapitalo dalis visame jdarbintame kapitale;
D — skolinto kapitalo verté;

E — nuosavo kapitalo verté.

Reikalaujama nuosavo kapitalo gragZza nustatoma remiantis pagrindinio kapitalo kainos modeliu (CAPM),
atsizvelgiant j prieinamas nerizikingas palikany normas, vertybiniy popieriy rinkos grazg ir optimalius Beta
faktorius (sistemine rizikg). Reikalaujama nuosavo kapitalo gragza matematiniais terminais apskaiciuojama
taip:

R.=R, + B.X(R, —R;)+ R, (12 formulé)
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Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

R, — reikalaujama nuosavo kapitalo graza;

Ry — nerizikinga paltkany norma;

B. —imonés nuosavo kapitalo Beta rodiklis (rizikos jvertinimo koeficientas);

R,,, — numatoma rizikos portfelio graza (bendro rinkos pelningumo norma);

R —specifiné rizikos premija;

(Rm — Ry) —akcininky nuosavybés rizikos premija, atspindinti reikalaujama akcinio kapitalo investicijy grazos
premijg lyginant su nerizikinga investicijy graZzos norma.

Kapitalizavimo skaiciavimo biidas daZniausiai yra taikomas, kai numatomi grynyjy bisimyjy pinigy srautai
kinta tolydziai. Vertinamo turto naudojimo verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo budg, apskai¢iuojama
kapitalizuojant grynasias koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze
dalinant isS kapitalizavimo normos). Vertinamo turto naudojimo verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo
blda, apskai¢iuojama pagal formule:

NV = G—; (13 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

NV — naudojimo verté;

GP — grynosios metinés pajamos;

R — kapitalizavimo normos rodiklis.

Remiantis Sia formule, grynosios metinés pajamos yra apskaiiuojamos:
GP=NVxR (14 formulé)

Kapitalizacijos norma r apskaiciuojama pagal Sig formule:

R = py, + Y. y; (15 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

py — baziné norma (nerizikinga arba maziausiai rizikinga palikany norma),
yi — i-asis pataisymas/priedas.

I3laidy poiitiris.* 15laidy poZilriu vertés reiksmeé nustatoma remiantis ekonominiu principu, kad kaina, kurig
pirkéjas mokeéty uz turty, jeigu jtakos jam neturéty tokie veiksniai kaip sugaistas laikas, patirti nepatogumai,
rizika ar kiti, bty metodo nedidesné nei tokio paties turto jsigijimo ar pasigaminimo (statybos) kaina. ISlaidy

39 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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(kasty) metodas®® — $io pagrindas yra skaiciavimai, kiek kainuoty atkurti esamos fizinés baklés ir esamy
eksploataciniy bei naudingumo savybiy objektus pagal vertinimo metu taikomas darby technologijas bei
kainas. Pagal §j metoda daroma prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta, jeigu
tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, blty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty) metodu nustatoma
atkuriamoji turto verté. , Turto ir verslo vertinimo metodikos” patvirtintos 2012-04-27 LR finansy ministro
jsakymu Nr. 1K-159 Il skyriuje iSdéstyta, kad ,,iSlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig
pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turtg, jeigu tam poveikiui neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar
kiti, bty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina“.

Metodikoje nurodoma, kad ,metodas taikomas apskaiCiuojant specialios paskirties arba retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma“.
Dél auksciau isdéstyty aplinkybiy, Siuo atveju iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté
laikoma turto rinkos verte. Daznai dél amzZiaus ar nusidéveéjimo vertinamas turtas yra maziau patrauklus, nei
alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar sukurti. Tokiu atveju, priklausomai nuo taikomo vertinimo
pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaing. Siuo metodu turto verté nustatoma pagal
formule:

AV=AK-NV+ZV (16 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

AV — vertinamo objekto atkuriamoji verte;

AK — vertinamo objekto atkirimo kasty verté;
NV — vertinamo objekto nuvertéjimas;

7V - 7emés sklypo verté (jeigu aktuali).

Tarptautiniai vertinimo standartai iSskiria 3 pagrindinius iSlaidy (kasty) poZzilriu paremtus metodus:
pakeitimo iSlaidy metodas (angl. ,Replacement Cost Method”); atkdrimo iSlaidy metodas (angl.
»Reproduction Cost Method”); sumavimo metodas (angl. ,Summation Method“), kuriuo apskaiciuojama
turto verté sudedant atskiras jo sudedamuyjy daliy vertes, kuris yra artimas LR Turto ir verslo vertinimo
metodikoje apibréZtam Turto poZiurio metody deriniui. Pagal LR Turto ir verslo vertinimo metodika,
vertinamo turto suklrimo sgnaudos nustatomos vienu is Siy skai¢iavimo modeliy:

» Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu;
» Vertinamo turto sukirimo skai¢iavimo modeliu.

Tiek turto pakeitimo iSlaidos, tiek jo sukdrimo islaidos gali biati naudojamos kaip pradiniai vertinimo
duomenys. Paprastai turto ekonomine verte rodo bitent turto naudingumas arba funkcionalumas, o ne jo
fizinés savybés. Be to, taikant turto pakeitimo iSlaidas moderniam panasiam turtui sukurti, reikéty atkreipti
démesj j tam tikrus su vertinamu turtu susijusio funkcinio nuvertéjimo aspektus. Taciau kai kuriais atvejais

40 LR Turto ir verslo vertinimo metodika (2012-04-27)
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vienintelis badas pakeisti turto naudinguma yra jsigyti arba sukurti kitg tokio pat naudingumo turta. Tokiu
atveju turéty bati taikomos turto atkirimo islaidos.

Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelis. Turto pakeitimo islaidos yra naujo modernaus
tapataus turto suklrimo ar jsigijimo iSlaidos vertés nustatymo dieng. Skaiciuojant turto pakeitimo islaidas
pirmiausia bltina nustatyti moderny panasaus naudingumo turtg, kurj tikétinas pirkéjas laikyty vertinamo
turto alternatyva. Norint tai padaryti, batina suprasti tokio turto naudinguma ar funkcionaluma. ISlaidy
metodo esme sudaro tai, kad svarstydamas, kiek galéty blti mokama uZ turtg, pirkéjas atsizvelgty j
alternatyvaus tokio pat naudingumo turto pirkimo ar suklrimo islaidas. Turtas, iSskyrus naujg arba neseniai
sukurtg ar jsigytg, daznai turi nereikalingy savybiy arba neteikia ekonominés ar kitokios naudos. Tipinis
pirkéjas nemokéty uz tokias jam neaktualias turto savybes ir j jas neturéty bati atsiZzvelgiama parenkant
moderny panasy turta.

Vertinamo turto sukiirimo skaic¢iavimo modelis. Turto sukdrimo islaidos yra tikslios turto kopijos naudojant
tas pacias medziagas, gamybos bldus, tokios pat kokybés ir dizaino, jskaitant turto trGkumus, sukirimo
iSlaidos vertés nustatymo diena. Jei tai padaryti bty nejmanoma, pvz., dél to, kad medziagos ar technologijos
jau nebenaudojamos, reikéty atidziai apsvarscius naudoti panasSiausio galimo atitikmens suklrimo islaidas.
Turto suklrimo islaidos apima visas islaidas, kurias patiria tipinis rinkos dalyvis siekdamas sukurti panasaus
naudingumo turtg. Sios i$laidos skirsis priklausomai nuo vertinimo pagrindo ir bet kokiy su vertinimu susijusiy
prielaidy.

Vertinamo turto nuvertéjimas nustatomas vienu i$ Zemiau nurodyty modeliu:

» Suskaidymo skai¢iavimo modelis;
» Gyvavimo amZiaus modelis;
» Rinkos pokyciy skaiciavimo modelis.

Suskaidymo skaiciavimo modelis:
Sio modelio esmé, kad turtas verte praranda trimis aspektais: fiziniu, funkciniu ir ekonominiu.

» Fizinis nusidévéjimas rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus nuo jo eksploatacijos
pradZios.

» Funkcinis nusidévéjimas — vertinamo objekto funkciniy trakumy atsiradimas per tam tikrg laikotarpj,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai, skoniui ar dél kity veiksniy. Vertinamas turtas yra
naudojamas pagal paskirtj, funkciniy trikumy nenustatyta, todél funkcinis nusidévéjimas néra
skaic¢iuojamas.

» Ekonominis nusidévéjimas — jj sukelia veiksniai, esantys uZ vertinamo objekto riby. Tai Gkiniy
vienety, tarpusavyje susijusiy gamybiniais, vartojimo, mainy, finansiniais ir kitais rysiais, sistema.
Vertinamo turto apZidros metu nebuvo nustatyti ekonominiai veiksniai, galintys turéti jtakos
vertinamam turtui, todél ekonominis nusidéveéjimas néra skaiciuojamas.
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Bendra nuvertéjimo suma nustatoma pagal formule:

NV=FN-TN+EN (17 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

NV — vertinamo objekto nuvertéjimas;

FN — fizinis nusidévéjimas (nuvertéjimas);

TN — funkcinis nusidévéjimas (nuvertéjimas);
EN — ekonominis nusidévéjimas (nuvertéjimas).

Gyvavimo amZiaus modelis:
Sis modelis pagrijstas objekty apZiira ir remiasi tuo, kad efektyvus amzius atspindi tipinj ekonominj amziy.
» Ekonominis amzius — laiko tarpas, kurio metu turtg galima naudoti ir gauti pelna.

> Likes ekonominis amZius — tai laikas nuo pastato vertinimo datos iki ekonominio amziaus pabaigos.

» Fizinis amzZius — tai laikas per kurj statinys realiai egzistuoja ir yra tinkamas naudoti.

» Efektyvus amzius — laiko tarpas, kuris jvertinamas atsiZvelgiant j objekto bikle, dizaing ir kitus
veiksnius turincius jtakg objekto vertei. Turto efektyvus amZius rodo jo bikle ir naudinguma, pvz., jei
turtas yra prastai prizidrimas, jo efektyvus amzius gali bati ilgesnis nei chronologinis amzius jo
vertinimo dieng, arba, jei turtas buvo remontuotas, jo efektyvus amzius gali bati trumpesnis nei
chronologinis amZius vertinimo diena.

» Chronologinis (faktinis) amZius — laikotarpis nuo statinio statybos pabaigos iki vertinimo momento.

Taikant gyvavimo amzZiaus modelj, nusidévéjimo procentas apskaiciuojamas jvertinant efektyvaus amziaus ir
ekonominio amziaus santyk;.

EfA
TELA

* 100% = NV (%) (18 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reiksmés:

NV — nusidévéjimo verté;
E¢A — efektyvus amZius;
TEWA — bendra ekonominio amzZiaus trukmé (Chronologinis (faktinis) amzZius + Likes ekonominis amZzius);

Rinkos pokyc¢iy skaic¢iavimo modelis. Norint taikyti §j modelj batina surasti vieng ar daugiau rinkoje parduoty
objekty kurie atitinka vertinamg objektg. Lyginamajam objektui paskai¢iuojama atkuriamoji verté.

Nusidéveéjimas apskaiciuojamas:
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NV=AV-PK (19 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

NV — vertinamo objekto nuvertéjimas (nusidévéjimas);
AV — lyginamojo objekto atkuriamoji verte;
PK — lyginamojo objekto pardavimo kaina.

Sis modelis yra taikomas itin retai, nes yra sudétinga surasti tapaty palyginama objekta, kuris bty parduotas
rinkoje. Skirtingais pozilriais ir metodais nustatyta turto verté ekonomikos sglygomis yra gana skirtinga. Tokig
verciy ,jvairove” numato Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai, nurodantys turto vertés metody
parinkimo tvarkg. Visais metodais siekiama rasti kuo tikslesne turto verte, taciau galutinis vertés dydis
priklauso nuo visy esamy duomeny ir procesy jvertinimo, ir vertés dydziy, gauty skaiciuojant skirtingais
metodais, suderinimo randant galutine vertés sgmata.

Lyginamojo metodo ir (arba) pajamy metodo, ir (arba) ISlaidy (kasty) metodo derinys — turto poizilirio
metody derinys — tai auksciau aprasyty metody visuma, kuri gali bati taikoma apskaiciuojant verslo verte.
Sis metodas taikomas, kai verslo verte labiau sglygoja ne vykdoma veikla, o valdomas turtas. Taikant turto
pozitrio metody derinj daroma prielaida, kad jmonés turto sudedamosios dalys suformuoja jmonés verslo
verte. Naudojant turto pozilrio metody derinj yra taikomi Sie skaiiavimo bldai: koreguoto balanso
skaic¢iavimo bidas; pertekliniy pajamy skaiciavimo btdas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
badai.

3. APRASOMOJI DALIS

3.1. Vertinamo turto rinkos konjunktura (aplinkos charakteristika)

3.1.1. Lietuvos makroekonomikos apzvalga

Makroekonomikos apZvalga yra pateikiama, remiantis Lietuvos Banko atlikta analize ir prognozémis.*

Rusijos karo veiksmai Ukrainoje ir atsinaujinusi pandemija Kinijoje slopina pasaulio ekonomikos plétrg. Karas
per didéjancias Zaliavy kainas, tiekimo grandines ir geopolitinj neapibréztumg paveiké ne tik salis, kurios
turéjo glaudzius prekybos ir finansinius rysius su Rusija ir Ukraina, bet ir daugelj kity pasaulio valstybiy. Nors
Sie veiksniai pirmiausia létina ekonomiky augima, taciau jie reikSmingai prisideda ir prie pasaulyje didéjancio
infliacinio spaudimo, stipriau paveiksiancio besivystancios rinkos ekonomikas, kuriose gyventojy islaidy
maistui ir energijai dalis yra didesné. ISsivysCiusiose pasaulio ekonomikose infliacinj spaudima didina ir dél
jtemptos padéties darbo rinkoje aktyviau didinamas darbo uzZmokestis bei didelé vidaus paklausa.
Atsinaujinusi pandemija ir grieztinamos prevencijos priemonés Azijoje, ypac Kinijoje, reikSmingai prisidéjo
prie didéjanciy trikdzZiy tiekimo grandinése, kuriose prie$ tai jau buvo matyti jtampos mazéjimo Zenkly.
Visame pasaulyje sparciai kylancios kainos vercia daugelio valstybiy centrinius bankus grieztinti vykdoma

-prognozes-2022-m-birzelio-men (naujausi verslo vertinimo datai
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pinigy politikg, o dél to grieztés finansinés sglygos ir namy Gkiams bei verslui. Visa tai per tarptautinés
prekybos ir finansinius rySius veikia ekonominj aktyvuma ir kainy raida Lietuvoje.

Praéjus trims ménesiams nuo Rusijos karo pries Ukraing pradzios, Lietuvos ekonomika rodo didelj atsparuma.
Kas ménesj skelbiami didZiausiy ekonomikos sektoriy — pramonés, statybos, prekybos ir paslaugy — jmoniy
apyvarty duomenys kovo—balandZzio mén. nerodé reikSmingesniy apyvarty mazéjimo Zenkly. 1S kasdien
Sodros atnaujinamo apdraustyjy visomis socialinio draudimo risimis asmeny skaiciaus taip pat matyti, kad
iki Siol jokios dirbanciy asmeny skaiciaus korekcijos néra. Tik gana nedidelés yra gyventojy ir jmoniy nuotaiky
korekcijos. Palyginti su ankstesnémis krizémis, Siuo metu stebimos tiek gyventojy pasitikéjimo rodiklio
dinamikos, tiek ekonomikos pasitikéjimo rodiklio dinamikos tendencijos yra panasesnés j stebétas 2014 m.,
kai Rusija jvedé embargg daliai Europos Sajungoje gaminamy prekiy, nei j buvusias COVID-19 pandemijos
pradZioje ar pasaulinés finansy krizés laikotarpiu. Pastebétina, kad 2014-2015 m. Lietuvos ekonomikos plétra
buvo sulétéjusi, taciau ekonominio aktyvumo mazéjimo buvo iSvengta. Nors reikSmingesnis ekonomikos
krytis 2022 m. kol kas yra mazai tikétinas, karo ir pandemijos sukelti tiekimo grandiniy trikdziai ir didéjantis
infliacinis spaudimas lémé, kad namy Gkiy vartojimas 2022 m. pirmajj ketvirtj buvo Siek tiek maZesnis nei
2021 m. pabaigoje. Kita vertus, investicijy bei prekiy ir paslaugy eksporto plétra buvo gana stipri, atsizvelgiant
j esamus neigiamus veiksnius. Pazymétina, kad 2022 m. pirmajj ketvirtj spartesne investicijy plétrg stabdé
tiekimo trikdziai ir pakilusios Zaliavy kainos, o tai trukdé vykdyti investicinius projektus tiek viesajam, tiek
privaciajam sektoriams.

2022 m. pirmajj ketvirtj jtampa darbo rinkoje nesumazéjo. Siuo laikotarpiu uzimty gyventojy skaicius
tebedidéjo, o nedarbo lygis sumazéjo iki 6,3 proc., t.y. lygio, artimo stebétam prieS pandemija. Kad jtampa
darbo rinkoje reikSmingiau nemazéja, rodo ir jmoniy, nurodZiusiy darbuotojy trikuma, kaip veiklg ribojant;j
veiksnj, dalis, ji ir toliau yra artima auksciausiam lygiui nuo pasaulinés finansy krizés pradzios ir pastebima
visuose didziausiuose ekonomikos sektoriuose — statyboje, pramonéje, prekyboje ir paslaugy veiklose. Kad
darbuotojy poreikis Siuo metu yra itin didelis, matyti ir i$ istorines aukStumas pasiekusio laisvy darbo viety
lygio, 2022 m. pirmajj ketvirtj sudariusio 1,9 proc. Paskutinj kartg toks aukstas rodiklis buvo fiksuotas 2008
m., t. y. laikotarpiu, kai Lietuvos ekonomika buvo perkaitimo busenos. Kol kas tik gana nedaug jtampg darbo
rinkoje mazina i$ Ukrainos atvyke karo pabégéliai. Beveik trecdalis atvykusiy darbingo amziaus ukrainieciy
yra jsidarbine Lietuvoje, dar 6,3 tlikst. yra registruoti UZimtumo tarnyboje. Vis délto atvykstanciy migranty
jgudziy struktdra nebdtinai atitinka dabartinius darbo rinkos poreikius, taip pat tikétina, kad reikSminga dalis
Siy imigranty bus Lietuvoje tik laikinai. Tokia padétis darbo rinkoje yra viena svarbiausiy priezasciy, lemianciy
sparty darbo uZmokescio kilima: Siy mety pirmajj ketvirtj jis per metus pakilo 14,0 proc. Privaiajame
sektoriuje jis didéjo reikSmingai sparciau nei vieSajame — atitinkamai 16,2 proc. ir 9,7 proc. Tikétina, kad
spartéjanciam nominaliojo darbo uzmokescio augimui i$ dalies jtakg daro ir dél infliacijos padidéje darbuotojy
lOkesciai.

Lietuvos ekonomikos raidai artimiausiais metais didZiausig jtakg darys Rusijos karo pries Ukraing eiga,
pasaulinis pandeminés padéties valdymas ir tiekimo grandiniy trikdziai. Siy veiksniy pobidis lemia, kad $iuo
metu Salies ekonomikos prognozes gaubia itin didelis neapibréztumas. Nuolat besikei¢ianti padétis Ukrainoje
ir pleCiamos sankcijos Rusijai, dél kuriy reikSmingai padidéja Zaliavy kainos, slopins tiek Lietuvos, tiek
pagrindiniy prekybos partneriy ekonomikos augima. Numatoma, kad lietuvisky prekiy ir paslaugy paklausa
uzsienio rinkose 2022 m. mazés ir, nors tikimasi, kad nuo 2023 m. pradzios ji pradés atsigauti, taciau pries
Rusijos invazijg j Ukraing buvusj lygj turéty pasiekti tik 2023 m. pabaigoje. Tokia iSorés paklausos raida
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labiausiai prisidés prie vangesnés eksporto plétros, kurig taip pat slopins ir su isstkiais susidlires paslaugas
eksportuojantis transporto sektorius. Maziau palanki eksportuojanciojo sektoriaus raida yra vienas
svarbiausiy veiksniy, lemsianciy menkesne, nei anksciau buvo tikimasi, investicijy raidg, ypa¢ 2022 m. Vis
délto numatomas reikSmingas valdzios investicijy padidinimas ir pagreitj jgavusi bisto rinka sudarys sglygas
Siemet investicijoms augti, o 2023 m. tikimasi ir privaciojo sektoriaus investicijy atsigavimo. Didéjantis
infliacinis spaudimas ribos vidaus vartojimg ne tik pagrindinése prekybos partnerése, bet ir Lietuvoje. Nors
nominalusis darbo uzmokestis ir toliau kils sparciai, taciau deél padidéjusios infliacijos realusis darbo
uzmokestis 2022 m. sumazés pirma kartg per deSimtmetj. Tai kartu su numatomu pinigy politikos grieztinimu,
lemsianciu palikany normy padidéjima, bus pagrindiniai veiksniai, ribosiantys Lietuvos namy Ukiy vartojimo
augima. Tiesa, dél Vyriausybés priimto infliacijos pasekmiy mazinimo paketo ir kity nei darbo uzmokestis
pajamy augimo realiosios disponuojamosios namy Ukiy pajamos Siek tiek didés ir Siemet, o kitgmet,
sumazeéjus infliacijai, vél augs sparciau. Tai kartu su maZinama taupymo norma namy Gkiams sudarys
galimybiy palaikyti gana sparty vartojimo augima. Visi Sie veiksniai turéty lemti, kad Lietuvos ekonomika
artimiausiais metais augs. Prognozuojama, kad Lietuvos realusis BVP 2022 m. padidés 2,1 proc., 0 2023 m. —
3,4 proc. Kartu paZzymétina, kad tokig Lietuvos ekonomikos raidos prognoze gaubia itin didelis
neapibréztumas, o Siuo metu stebimy riziky balansas yra itin neigiamas, t. y. yra reikSmingai didesné
tikimybé, kad ateityje ekonomikos raidos prognozés gali biti sumazintos nei padidintos.

Suintensyvéje tiekimo trikdziai bei pakilusios energijos istekliy ir maisto zaliavy kainos toliau didina infliacinj
spaudimg visose rinkose. Metiné infliacija Lietuvoje geguzés mén. pasieké 18,5 proc., ji augo ir kaimyninése
Baltijos Salyse, ir visoje euro zonoje. Po nedidelio jtampos tiekimo grandinése atosliigio mety pradZioje
Rusijos pradétas karas pries Ukraing ir dél to besikei¢iantys prekybos srautai bei padidéjes COVID-19
susirgimy skaicius Azijoje sustiprino jtampg tiekimo grandinése. Tiekimo problemos kartu su kilusiomis
energijos ir maisto Zaliavy kainomis ypac veiké pramonés prekiy, energijos ir maisto kainas vartotojams.
Pastaraisiais ménesiais itin sparciai pradéjo kilti maisto kainos — jos geguiés mén. buvo beveik 25 proc.
didesnés nei prieS metus. Beveik 30 proc. per metus balandZzio mén. pakilusios pasaulinés maisto Zaliavy
kainos, didéjusios pieno supirkimo kainos ir aliejaus tiekimo i§ Ukrainos trikdziai reikSmingai prisidéjo prie
maisto kainy augimo. Numatoma, kad pakilusios maisto Zaliavy, trasy bei pasary kainos veiks blsimo derliaus
ir gyvulininkystés produkcijos kainas, o tai lems ir tolesnj maisto kainy augima. Rinkose numatomas ir
spartesnis, nei anksciau tikétasi, naftos kainy augimas, veiksiantis energijos kainy prognoze. Pagal prielaidas,
pagrjstas ateities sandoriy informacija, numatoma, kad Siemet naftos kainos kils daugiau — vidutiniskai iki 106
JAV dol. Uz barelj — nei buvo tikétasi anksciau, o kitais metais, palaipsniui stabilizuojantis naftos rinkai, naftos
kainos turéty sumazéti iki 93 JAV dol. UZ barelj. MaZéjant naftos ir dujy kainoms, prognozuojama, kad
energijos kainy augimas 2023 m. turéty isblésti. Be iSorés veiksniy, infliacijai Lietuvoje jtakos turi ir didelé
vidaus paklausa, kuri sudaro palankesnes salygas perkelti savikainos padidéjimg j galutinio vartojimo prekiy
ir paslaugy kainas. Paslaugy kainos, kurios yra labiausiai sietinos su vidaus ekonomine raida, parodo $ig jtaka.
Jos kyla sparciau — geguzés mén. paslaugos brango 11,9 proc. metiniu tempu. Prognozuojama, kad paslaugy
kainos Siemet kils 10,6 proc. vidutiniu metiniu tempu, o 2023 m. augimas sulétés ir sudarys 5,7 proc.
Atsizvelgiant j besikei¢iancig situacijg Zaliavy rinkose, suintensyvéjusius tiekimo trikdZius bei didesnj, nei
tikétasi ankscCiau, savikainos padidéjimo perkélimg j galutinio vartojimo prekiy ir paslaugy kainas,
prognozuojama, kad vidutiné metiné infliacija Siemet sudarys 15,2 proc., o bléstant tiekimo trikdziams ir
mazéjant energijos istekliy kainoms, 2023 m. vidutiné metiné infliacija sumazés iki 4,6 proc.
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Lentelé Nr. 1. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida 2021-2023 m. (2022 m. birZelio mén. prognozé)
pagal pagrindinj scenarijy. Saltinis: Lietuvos bankas.

Rodikliai 2021 2022 2023
Bendrasis vidaus produktas (defliatorius), % 6,6 15,2 5,0
Prekiy ir paslaugy eksportas, % 15,9 7,4 2,9
Prekiy ir paslaugy importas, % 19,4 9,8 2,8
Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI, % 4,6 15,2 4,6
Darbo uZmokestis, % 10,6 11,9 8,1
Nedarbo lygis, % 7,1 7,3 7,2

3.1.2. Rinkos konjunktiira

UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras veikia Vilniaus mieste. Vilnius yra Europos Siaurés rytuose,
Lietuvos Respublikos pietrytinéje dalyje (54°41“ Siaurés platumos ir 25°17“ ryty ilgumos). Vilniaus miesto
savivaldybé pietuose, rytuose, Siauréje ribojasi su Vilniaus rajono, vakaruose — su Traky rajono savivaldybe.
Vilnius su Salies ir apskrities transporto tinklu sujungtas devyniais magistraliniais ir krasto keliais, i$ kuriy penki
— tarptautiniai. 2016-yjy m. pabaigoje buvo atidarytas Vilniaus pietinis ir vakarinis aplinkkelis, kuris Zymiai
pagerino tiek vietinio tiek ir tranzitinio transporto eismg Vilniaus mieste.

Nuo 2000 m. kovo 19 d. prie Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos buvo prijungta Grigiskiy senidnija,
anksciau priklausiusi Traky rajono savivaldybei, tokiu bidu Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos plotas nuo
394 kv. km padidéjo iki 401 kv. km, tai yra apie 4,12 proc. Vilniaus apskrities teritorijos.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorija suskirstyta j 21 senidnijg: Antakalnio, Fabijoniskiy, Grigiskiy,
Justiniskiy, Karoliniskiy, Lazdyny, Naujamiescio, Naujininky, Naujosios Vilnios, Paneriy, Pasilai¢iy, Pilaités,
Rasy, Senamiescio, Segkinés, Snipiskiy, Verkiy, Vilkpédés, Virsuliskiy, Zirmdny, Zvéryno. Vilniaus miesto
savivaldybés teritorija apima Pavilniy ir Verkiy regioninius parkus, Sereikiskiy ir Vingio parkg, Bernardiny sodg
bei Markuciy parka.

Vilnius — administracinis, kultirinis, politinis, verslo centras. Cia dirba Prezidentas, Seimas, Vyriausybeé,
Auksciausiasis Teismas, jsiklirusios diplomatinés tarnybos, Svietimo, kultiros, mokslo, gydymo jstaigos,
bankai. Tai ekonomiskai iSsivystes, dinamiskas ir atviras miestas, pasiZzymintis gerais rysiais, teikiantis auksto
lygio Svietimo ir darbo galimybes, turintis gerg jmoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés jvaizdj tarptautiniu mastu
bei vaidinantis iSskirtinj ekonominj, kultarinj ir informacinj vaidmenj Baltijos regione.

Vilniaus mieste gausiai susitelkusios vieSosios jstaigos, veikiancios kultlros, sveikatos apsaugos
bei mokslo tyrimy srityse. Tai — svarbiausias 3alies aukStojo mokslo centras, iSsiskiriantis aktyviu
kultdriniu gyvenimu. Sostinéje sutelktas didelis aukstyjy technologijy jmoniy sektoriaus potencialas:
Cia veikia daug biotechnologijy, lazeriy technologijy jmoniy, daugiausia yra ir IT jmoniy, kurianciy
programine jrangg, veikia stipriausi Salies universitetai, sutelkta aukstos kvalifikacijos specialisty
bazé. Vilniuje veikia ketvirtadalis Salies jmoniy, i$ kuriy 2/3 dirba prekybos ir paslaugy sektoriuje.
Miestas pirmauja Salyje pagal pramonés pardavimus, gyvenamosios ir kitos statybos apimtis.
Vilnius yra Lietuvos finansy centras, ¢ia savo pagrindines blstines jsisteigé dauguma Salies
banky, finansiniy paslaugy, uZsienio banky atstovybés, draudimo bei vertybiniy popieriy rinkos
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institucijos. Vilnius — pirmaujantis Salies miestas pagal sukuriamg BVP, jmoniy skaiciy, vietos ir uzsienio
investicijy apimtis bendrai ir 1 gyventojui.

Bendrovei priklausantis nekilnojamasis turtas (laboratorija ir kiti statiniai) yra Vilniaus rajone, Maisiagaloje.
Vilniaus rajono savivaldybé yra Lietuvos pietryCiuose (2.1 pav. pazyméta pasviraisiais briksniais). Vilniaus
rajonas i§ Siaurés, piety ir ryty supa Vilniaus miestg. Savivaldybés teritorija iauréje ribojasi su Svencioniy ir
Moléty rajonais, $iaurés vakaruose ir vakaruose su Sirvinty ir Traky rajonais, pietuose su Sal&ininky rajonu,
rytuose su Baltarusijos Respublika. Tai vienas didZiausiy ir graziausiy rajony Lietuvoje. Jo plotas uzima 2 129
km?2. Didesne jo teritorijos dalj uzima Aukstai¢iy ir Medininky auk$tumos. Medininky auk$tumoje yra
auksciausias Lietuvos reljefo taskas — Aukstojas (293,84 m). Vilniaus rajono savivaldybés teritorija teka Neris
su intakais Vilnia ir Voke. Yra daug nedideliy eZery (Giluzis, Vilnoja, Riesé, Karvys, Tauciliskiy ir kt.), tvenkiniy
(Nemézio, KeturiasdeSimt Totoriy ir kt.), pelkiy (Margiy ir kt.). DirvoZemiai daugiausia rudZzemiai. Vyrauja
pusynai ir eglynai, yra berzyny, misriyjy misky, didziausi — Nemencinés, Sudervés, Lavoriskiy giria. Vilniaus
rajono teritorijoje yra vienas miestas — Nemenciné, keturi miesteliai: Bezdonys, Maisiagala, Mickinai,
Sumskas. Rajone vyrauja kaimo vietovés (i§ viso 1163 kaimai), didZiausios gyvenvietés: Skaidikés, Rudamina,
Pagiriai, Nemézis, Valcitnai, Kalveliai, Juodsiliai, AviZieniai. Kaimuose gyvenanciy gyventojy skaiius Vilniaus
rajone siekia 95 proc. savivaldybés gyventojy, tuo tarpu vidutiniskai Lietuvoje 33 proc. gyventojy gyvena
kaimuose. Vilniaus rajonas etniskai yra margiausias Lietuvos rajonas. Remiantis Lietuvos statistikos
departamento 2021 m. atlikto gyventojy ir bisty suraSymo duomenimis, Vilniaus rajone 46,75 proc. sudaro
lenky tautybés gyventojai, 38,52 proc. — lietuviy tautybés gyventojai. Likusig dalj sudaro rusai — 7,35 proc.,
baltarusiai — 3,26 proc., ukrainieciai — 0,63 proc. bei kity tautybiy gyventojai (0,86 proc.). 2,64 proc. gyventojy
savo tautybés nenurodé. Be Zzemés Ukio Vilniaus rajone plétojama medienos ir baldy, statybiniy konstrukcijy,
lengvoji ir maisto pramoné, logistikos, paslaugy sferos. Netoli Vilniaus miesto kuriasi vis daugiau naujy
jmoniy, logistikos centry. Tai sglygoja gera strateginé Vilniaus rajono padétis. Kultlros paminkly gausa,
vandens telkiniai ir miskai, turtingi iStekliy, grazis krastovaizdziai, badingi Siam regionui, pritraukia daug
turisty ir gamtos iSkylautojy, todél ¢ia kuriasi nauji rekreaciniai centrai, kaimo turizmo sodybos, teikiamos
jvairios turistinés paslaugos.

MaiSiagalos senilnija yra Vilniaus rajono Siaurés vakaruose. Ji ribojasi su Duksty, AviZieniy,
RiesSés, PaberZés senitnijomis. MaiSiagala yra viena i$ seniausiy gyvenvieciy. Senitnijos plotas siekia 10 085
ha, jos teritorijoje yra 41 kaimas. DidZiausios gyvenvietés: senilinijos centras — MaiSiagalos miestelis, Karvys,
Gudeliai, Kiemeliai. Senilnijoje veikia: Maisiagalos kun. Juzefo Obrembskio gimnazija, MaiSiagalos Lietuvos
didZiojo kunigaiks¢io Algirdo gimnazija, MaiSiagalos vaiky lop3elis-darzZelis, ambulatorija, policijos nuovada,
gaisriné, pastas, degaliné, PaeZeriy girininkija, du kultGros centrai, tradiciniy amaty centras, dvi bibliotekos,
keturios parduotuvés, du kioskai, turgus, penkios sodo bendrijos, veikia keturios bendruomeneés, dvi
baznycios. MaiSiagalos senilnijos perspektyviausios Sakos: Zemés ir misky tkis, gyventojy aptarnavimas.

Bendrové, siekdama savo tiksly, vykdo Sig Gkine — komercine veiklg: 71.12 InZinerijos veikla ir su ja susijusios
techninés konsultacijos bei 71.20 Techninis tikrinimas ir analizé. LR Statistikos departamento duomenimis,
nuo 2016 m. iki 2020 m. jmoniy, kuriy veikla M71 , Architektdros ir inZinerijos veikla; techninis tikrinimas ir
analizé”, finansiniai rodikliai augo. Detalesné informacija pateikiama Lenteléje Nr. 2.
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Lentelé Nr. 2. Lietuvoje veikianciy paslaugy imoniy (EVRK 2 Red. M71 Architektiiros ir inZinerijos veikla;
techninis tikrinimas ir analizé) 2016-2020* m. statistiniai duomenys. Saltinis: LR Statistikos
departamentas.

Eil. Nr. Rodiklis 2016 2017 2018 2019 2020  Aritmetinis
vidurkis

1 Bendrasis pelningumas, % 39,80 45,70 47,90 48,00 49,50 46,18

2 Veiklos pelningumas, % 6,10 7,30 9,20 9,00 10,50 8,42

3 Grynasis pelningumas, % 4,90 6,20 8,00 7,80 9,10 7,20

4 Nuosavo kapitalo 9,30 11,00 16,90 16,80 20,80 14,96
pelningumas, %

> Einamojo likvidumo 1,71 1,76 1,82 1,77 1,30 1,77
koeficientas

6 Kritinio likvidumo 1,44 1,51 1,44 1,41 1,50 1,46
koeficientas

7 Jsiskolinimo koeficientas 0,46 0,46 0,48 0,48 0,51 0,48

*Naujausi LR Statistikos departamento internetinéje svetainéje skelbiami duomenys.

Remiantis LR Statistikos departamento duomenimis, sektoriaus bendrasis pelningumas analizuojamuoju
2016-2020 m. laikotarpiu vidutiniskai sudaré 46,18 %, (veiklos) pelningumas — 8,42 %, grynasis pelningumas
—7,20%, nuosavo kapitalo pelningumas — 14,96 %, einamojo likvidumo koeficientas — 1,77 punktai, kritinio
likvidumo koeficientas — 1,46 punktai, jsiskolinimo koeficientas — 0,48 punktai.

3.2. Vertinamo turto charakteristika

UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras (jmonés kodas 110068926, buveinés adresas 110068926) yra
Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji akciné bendrové, kurios akcininké yra valstybé. Bendrové nuo
2022 m. liepos 7 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. birzelio 8 d. jsakymo Nr. D1-175 ,,Dél
valstybés jmonés Statybos produkcijos sertifikavimo centro pertvarkymo j uZdargjg akcine bendrove”
pagrindu jvykdyto pertvarkymo is valstybés jmonés j uzdarajg akcine bendrove veikia kaip uzdaroji akciné
bendrové. Valstybés jmonés turétos vieSojo administravimo funkcijos jstatymy pakeitimais nuo 2022 m.
geguzés 1 d. perduotos vieSajai jstaigai Statybos sektoriaus vystymo agentirai. Bendrové atlieka statybos
produkty sertifikavima ir techninj jvertinima, nuoteky ir vandens valymo jrenginiy bandymus, mokymus ir kt.

Pagrindinés Bendroves veiklos kryptys yra®:

1) Statybos produkty vertinimas:

1.1.Sertifikavimas — procedira, kuria sertifikacijos jstaiga, nepriklausanti nei nuo produkto gamintojo ar
tiekéjo, nei nuo vartotojo (pirkéjo), patvirtina, kad produktas, procesas ar paslauga atitinka nustatytus
reikalavimus. Paprastai toks patvirtinimas jforminamas dokumentu, vadinamu sertifikatu. Sertifikavimas
gali bati savanoriSkas arba reglamentuotas atitinkamais teisés aktais. Lietuvoje statybos produktus
reglamentuoja LR aplinkos ministerija. Kartais sertifikavimas klaidingai tapatinamas su licencijavimu.
Taciau tai skirtingi dalykai: licencijuojant kalbama apie leidimg (ar teise) vykdyti kokig nors veiklg, o
sertifikuojant nagrinéjama produkto ar paslaugos atitiktis nustatytiems reikalavimams. SPSC yra statybos
produkty sertifikavimo jstaiga, kurios nesaliskumg ir technine kompetencija patvirtina Lietuvos
Nacionalinio akreditacijos biuro (NAB) akreditacija, suteikta nuo 1999 mety. Akreditavimo sritj galima
rasti NAB tinklalapyje. SPSC yra akredituota lanksciai sri€iai. SPSC sertifikuojami produktai: Mineraliniai

42 https://www.tpt.It/apie-mus/
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uzpildai; cementas ir kitos riSamosios medziagos; betono ir skiediniai; plytos, blokeliai ir kiti gaminiai
atitvaroms; termoizoliacinés medziagos ir gaminiai; betoniniai ir gelZzbetoniniai gaminiai; langai ir durys;
mediniai gaminiai ir konstrukcijos; stiklas ir gaminiai is stiklo; stogo dangos; grindy, sieny ir luby dangos;
hidroizoliacinés medziagos ir gaminiai; sandarinamosios medziagos ir klijai; dazai, lakai, glaistai;
geosintetika; Sildymo ir vandentiekio jrenginiai; metaliniai gaminiai.

1.2.CE Zenklinimas — tai privaloma procedira, taikoma produktams zZenklinti, siekiant uztikrinti jy atitikti ES
nustatytoms teisés normoms, sauguma naudojant bei lankstesnes judéjimo sglygas bendroje ES rinkoje.
Sis Zenklas parodo, kad produktas atitinka taikomus Europos direktyvy reikalavimus ir jam buvo atliktos
atitinkamos atitikties jvertinimo procediros. CE Zenklinimas privalomas statybos produktams, kuriems
taikomas 2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos Reglamentas 305/2011 ir kurie yra skirti
Europos Sajungos bei Europos ekonominés erdveés rinkai. Ir tai galioja neatsizvelgiant, ar statybos
produktai pagaminti valstybése narése, ar treciosiose Salyse . Statybos produkty eksploataciniy savybiy
pastovumas ir vertinimas atliekamas pagal sistemas: 1+, 1, 2+, 3, 4. Kuri sistema yra priskirta ir kurig
gamintojas gali iSsirinkti, nurodyta statybos produkty techninése specifikacijose. Statybos produkty
eksploatacijos  savybiy deklaracijas  pagal Reglamentg  305/2011 parengia ir  pateikia
gamintojas, atsizvelgdamas j techninése specifikacijos pateiktus reikalavimus. Statybos produktams gali
bati taikomi ir kity direktyvy, reglamenty ar teisés akty reikalavimai. Kad bty jvykdytos visos 2011 m.
kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos Reglamento 305/2011 nuostatos ir produktg galima baty
Zenklinti CE Zenklu, batina laikytis ir kity ES direktyvy bei reglamenty reikalavimy.

1.3.Techniniai jvertinimai. Techninis jvertinimas - dokumentuotas statybos produkto eksploataciniy savybiy
vertinimas atsizvelgiant j jo esmines charakteristikas. Techninis jvertinimas gali bati rengiamas ir
iSduodamas Statybos jstatymo 8 str. 4 p. nustatytais atvejais: kai néra parengty atitinkamy Lietuvos ar
tarptautiniy, Europos standarty, neplanuojama Siy standarty rengti, taip pat kai juose numatytas
vertinimo metodas yra netinkamas bent vienos esminés statybos produkto charakteristikos atzvilgiu arba
kai atitinkamame standarte nenumatomas vertinimo metodas bent vienos esminés statybos produkto
charakteristikos atzvilgiu. Techniniai jvertinimai gali buti dvejopi: Europos techninis jvertinimas
(galiojantis visose ES narése) bei Nacionalinis techninis jvertinimas (galiojantis Lietuvoje). Bendroveé yra
vienintelé techninio vertinimo jmoné Lietuvoje, galinti rengti Europos ir Nacionalinius techninius
jvertinimus statybos produkty srityje. Europos techninj jvertinimg (ET)) iSduoda Europos techninio
vertinimo jstaigy organizacijos (European Organization for Technical Assessments, EOTA) narys Europos
Parlamento ir Tarybos Reglamento (ES) Nr.305/2011 (2011-03-09) nustatyta tvarka. Statybos produkto
ar sistemos (komplekto) ET] rengiamas pagrindZiant tyrimais, bandymais, skaiCiavimais ir jvertinimu,
vadovaujantis nacionaliniy teisés akty ir Europos vertinimo dokumenty - EAD (ar Europos techninio
jteisinimo rekomendacijy - ETAG naudojamy kaip EAD) nuostatomis. Nacionalinj techninj jvertinima (NT))
iSduoda paskirtoji Lietuvos techninio vertinimo jstaiga. NT) rengiami vadovaujantis statybos techniniu
reglamentu STR 1.03.03:2013 "Techninio vertinimo jstaigy paskyrimas, paskelbimas (notifikavimas), jy
veiklos ir kompetencijos stebésena. Nacionaliniai techniniai jvertinimai". Nuo 2016 m. kovo 15d. §j
reglamentg keic¢ia STR 1.01.04:2015 ,Statybos produkty, neturinciy darniyjy techniniy specifikacijy,
eksploataciniy savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir
sertifikavimo jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy
paskyrimas ir paskelbimas®.
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1.4. Nuoteky valykly bandymai. Akredituota (Nr.LA.01.103) ir notifikuota (NB 1397) Statybos produkcijos
sertifikavimo centro Nuoteky valymo jrenginiy laboratorija atlieka: mazyjy (iki 50 SGS) nuoteky valymo
jrenginiy (nuoteky valykly) bandymus pagal LST EN 12566-3 standartg; nuoteky valymo jrenginiy
(nuoteky valykly) daugiau kaip 50 SGS bandymy techniniams liudijimams gauti; jvairius technologinius
nuoteky valymo jrenginiy (nuoteky valykly) bandymus. Nuo 2010 mety liepos 1d. standartas LST EN
12566-3 tapo privalomas. UZsake ir atlike bGtinus bandymus gamintojai gali Zenklinti savo valymo
jrenginius CE Zenklu pagal ES statybos produkty reglamentg 305/2011 (zr. ,Apie CE Zenklinima®“).
Bandymai padés gamintojams atverti Europos bei kity regiony rinkas, tobulinti savo jrenginius, gerinti
iSvalymo kokybe ir taupyti medZiagas. Laboratorija nauja, moderni, nepriklausoma, joje dirba
kompetentingi darbuotojai. SPSC taip pat sillo nuoteky valykly sertifikavimo bei
techniniy liudijimy rengimo paslaugas.

2) Kitos paslaugos:

2.1. Pastaty garso klasés sertifikavimas. Pastato garso klasés sertifikavimas yra procedira, kurios metu
natdriniais akustiniais matavimais yra jvertinama pastato ar jo daliy faktiné garso klasé bei iSduodamas
garso klasés sertifikatas arba klasifikavimo protokolas. Pastaty apsaugos nuo triukSmo kokybé isreiSkiama
penkiy (A, B, C, D, E) garso klasiy (akustinio komforto) sistema. Naujai projektuojamy dvibuciy, daugiabuciy,
blokuoty gyvenamuyjy namuy, kai kuriy triukSmui jautriy negyvenamy pastaty, vidaus aplinkos garso klasé
turi bati ne Zemesné kaip C. Rekonstruojant ar kapitaliai remontuojant pastatus, jy bei gretimai esanciy
patalpy vidaus aplinkos apsaugos nuo triukSmo kokybé turi nepablogéti ir atitikti ne Zemesne kaip E garso
klase. 1S STR 1.11.01:2010 ,,Statybos uzbaigimas®. 3 priedas, Statybos uzbaigimo komisijai pateikiami Sie
dokumentai, 11 punktas "dvibucio ar daugiabucio namo, gydymo paskirties pastato, mokslo paskirties
pastato, vieSbuciy paskirties pastato Garso klasifikavimo protokolas [6.7];" Kokia turi bati kitokios paskirties
pastaty garso klasé tai— investuotojo, uzsakovo, projektuotojo sprendimas ar tarpusavio susitarimo
reikalas. STR 2.01.07:2003 pateikti reikalavimai ir kitos paskirties pastaty (jy daliy) garso klases
charakterizuojantiems rodikliams (trumpalaikio apgyvendinimo pastaty, mokslo paskirties pastaty,
administracinés ir kitos panasios paskirties pastaty).

Pagrindiné Bendrovés buveiné yra Vilniuje, Linkmeny 28. Bendroveé filialy neturi. Yra 2 (du) nesavarankiski
struktdriniai padaliniai — Kaune (dirba 2 (du) ekspertai) ir MaiSiagalos nuoteky valymo jrenginiy laboratorija
(laboratorijoje dirba 3 (trys) darbuotojai). MaiSiagalos nuoteky valymo jrenginiy laboratorijos pastatai ir
statiniai, esantys Vilniaus r. sav., MaiSiagaloje, Kiemeliy g. 36 priklauso Bendrovei.

Verslo vertinimo datai Jmoné turéjo LR valstybiniame patenty biure® registruotg prekiy Zzenklg (pavadinima)
SPSC (Pav. Nr. 2). Intelektiné nuosavybé jregistruota 2015 m. geguzés 22 d., registracijos Nr. 71196, galioja
iki 2024 m. geguzés 21 d. Prekiy Zenklai priskiriami pramoninés nuosavybés objektams, kurie suteikia Zenklo
savininkui placias teises, kuriomis jis gali naudotis bei pasinaudoti pries bet kurj kit asmenj, neteisétai
naudojantj tapaty ar klaidinamai panasy Zenkla. ES teisés aktai prekiy Zenklo savininkui numato teise prekiy
7enkla perduoti, jkeisti arba isduoti licencijg. Zenklas gali bti perduotas su veikla ar be jos vienai, kelioms
arba visoms prekiy ir (ar) paslaugy grupéms zymeéti. TeisisSkai saugomi prekiy ir paslaugy Zenklai yra svarbis

43 https://vpb.Irv.lt/1t/veiklos-sritys/prekiu-zenklai/prekiu-zenklu-paieska
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komercinés veiklos elementai. Kokybiskas ir Zinomas Zenklas labai padidina gaminiy bei paslaugy

konkurencinguma ir kaing (praktikoje yra Zinoma iki 15% ir daugiau).

pav. 1. Prekés zenklas SPSC (registracijos Nr. 71196). Saltinis: https://vpb.lrv.lt/lt/.

Mums buvo pateiktos Bendrovés finansinés ataskaitos 2022 m. birZelio 30 dienai. Nors ankstesnés finansinés

ataskaitos ir yra pateikiamos Bendrovés internetinéje svetainéje**, dél jvykdyto pertvarkymo duomenys

akcijy vertinimo datai negali blti palygintini su istoriniais V| Statybos produkcijos sertifikavimo centro

finansiniais duomenimis, todél Siy duomeny analizé akcijy vertinimo ataskaitoje neatliekama. Sekancioje

lenteléje (Lentelé Nr. 3) yra pateikiama Bendrovés Balanso informacija 2022 m. birzelio 30 dienai.

Lentelé Nr. 3. UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro Balanso informacija 2022 m. birZelio 30

dienai.

Eil. Nr.
1.
1.1.
1.1.1.
1.2.
1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.
2.
2.1.
2.2,
2.3.
2.4.
2.5.

3.1.
3.2,
3.3.

4.1.

Balanso straipsnis

llgalaikis turtas

Nematerialusis turtas

Programiné jranga

Materialusis turtas

Zemeé

Pastatai ir statiniai

Masinos ir jranga

Transporto priemonés

Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai
Trumpalaikis turtas

Atsargos

Sumokéti avansai

Per vienerius metus gautinos sumos
Trumpalaikés investicijos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Ateinanciy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos
Turto i$ viso

Nuosavas kapitalas

Jmonés savininko kapitalas
Rezervai

Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai)
Dotacijos, subsidijos
Isipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai

44 https://www.spsc.lt/cms/index.php?option=com_content&view=article&id=252&Itemid=411&lang=It

2022-06-30

85 006
2311
2311
82 695
0
66 431
248
13734
2282
574 931
682
8934
48 819
245913
270583
10011
669 948
525 306
345579
127 231
52 496
40 295
96 663
0
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Eil. Nr. Balanso straipsnis 2022-06-30
4.2, Trumpalaikiai jsipareigojimai 104 325
4.2.1. Gauti avansai 19 644
4.2.2. Skolos tiekéjams 3098
4.2.3. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 70 662
4.2.4. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 10921
Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos 22
IS viso finansavimo sumy, jsipareigojimy, grynojo turto ir mazumos

dalies 669 948

ligalaikis nematerialusis turtas. Nematerialiajam turtui priskiriamas identifikuojamas nepiniginis turtas,
neturintis materialios formos, kuriuo Bendrové disponuoja ir kurj naudodama pagrjstai tikisi ateityje gauti
ekonominés naudos. Nematerialiojo turto straipsnyje (2 311 EUR) 2022-06-30 dienai yra apskaitoma
programiné jranga, naudojama Bendrovés veikloje bei Bendrovés prekinis Zenklas (0,29 EUR). Detalus
nematerialiojo turto sgrasas, kartu su turto charakteristikomis, yra pateikiamas priede Nr. 4.

ligalaikis materialusis turtas. Materialiuoju turtu laikomas turtas, kurj Bendrové valdo ir kontroliuoja, i$ kurio
tikisi gauti ekonominés naudos bisimais laikotarpiais, taip pat kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius
metus, ir kurio jsigijimo savikaing galima patikimai nustatyti.

llgalaikj materialyjj turtg verslo vertinimo datai sudaré pastatai (66 431 EUR), masinos ir jranga (248 EUR),
transporto priemonés (13 734 EUR), kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai (2 282 EUR).

Bendrovei priklausantj nekilnojamajj turtg sudaro nekilnojamojo turto kompleksas (pastatai ir statiniai)
Vilniaus r. sav., MaiSiagaloje, Kiemeliy g. 36. Kitos Bendrovés patalpos (Vilniuje) yra valdomos nuomos
sutarties pagrindu. Bendrovei priklausantis nekilnojamasis turtas (pastatai ir statiniai), esantis adresu
Vilniaus r. sav., MaisSiagaloje, Kiemeliy g. 36 yra 58.12 verciy zonoje. 58.7, 58.8, 58.9, 58.11, 58.12 ir 58.13
verciy zonos — Sudervés, Daksty bei Maisiagalos senilnijy gyvenvietés: Rastinény, Diksty, Suderveés, GelezZiy,
Kiemeliy, MaiSiagalos miestelis, Pylimo, Pavilnojo, Karvio ir kitos, esancios iki 15 - 20 km atstumu nuo Vilniaus
miesto. Tai didesni Vilniaus rajono kaimai, senilnijy centrai, kurie dél didesnio gyventojy skaiciaus ir
minimalios infrastruktiros nekilnojamojo turto kainomis skiriasi nuo aplinkiniy kaimy ir gyvenvieciy. Tai
teritorijos, uZstatytos mediniais ir plyty miro senesniais gyvenamaisiais namais. Kadangi Vilniaus r. sav.
bendrajame plane minétose vietovése numatyta esanciy miesteliy bei kaimy plétra — jose nekilnojamojo
turto kainy lygis yra didesnis negu gretimose teritorijose, todél Sios teritorijos iSskirtos j atskiras verciy zonas
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pav. 2. Vertinamo turto, esancio Vilniaus r. sav., MaiSiagaloje, Kiemeliy g. 36, dislokacijos vieta (istrauka
i$ REGIA Zemélapio).

Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 4) yra pateikiama registruoto nekilnojamojo turto valdymo forma ir juridiniai
faktai.

Lentelé Nr. 4. Vertinamo Bendrovei priklausancio nekilnojamojo turto juridinés charakteristikos.

. ! . Daikto pagrindiné Turto Turto valdymo
Eilés Unikalus PaZyméjimas . L. L "
K naudojimo Pavadinimas valdymo jregistravimo Adresas
Nr. numeris plane o .
paskirtis forma pagrindas
A B C D E F G H
2009-04-10 o
Pastatas - Pripaginimo tinkamu Vilniaus r. sav.,
1 4400-1845-5920 1B1/g Administraciné Administracin Nuosavybés nZudoti aktas Nr Maisiagala,
i tat teisé ) Ki liyg. 36
IS pastatas (101)-11.4-888/2009 1emeliie
2009-04-10 o
Pastatas - . . . Vilniaus r. sav.,
4400-1845-5931 2F1/g Sandéliavimo Nuosavybés PripaZinimo tinkamu
2 Angaras L ) Maisiagala,
teisé naudoti aktas Nr. Kiemeli 36
(101)-11.4-888/2009 48
Pastatas - 2009-04-10 .
Meégini Nuosavybés PripaZinimo tinkam Vilniaus r. sav.,
ni u \% 1 zZinl I u
3 | 4400-1845-5897 3H1/g Kita cginid vy pazinin Maigiagala,
paémimo teisé naudoti aktas Nr. Kiemeliu 2. 36
statinys (101)-11.4-888/2009 e
Pastatas - 2009-04-10 .
Nuoteky Nuosavybés PripaZzinimo tinkamu Vilniaus r. sav.,
4 4400-1845-5886 4H1/g Kita . . . Maisiagala,
paskirstymo teisé naudoti aktas Nr. Kiemeli 36
statinys (101)-11.4-888/2009 e
Vandentiekio | " andentiekio 2009-04-10 n
tinklai - . e . Vilniaus r. sav.,
5 4400-1845-6029 Y tinkly Vandentieki Nuosavybés Pripazinimo tinkamu Maidiagala
andentiekio teisé naudoti aktas Nr. Kiemeli _;,6
vamzdynas (101)-11.4-888/2009 ue
Nuoteky
&alini 5?"”'”_‘0 2009-04-10 Vilniaus r. sav
4400-1845-5997 KS1 Nuoteky salinimo tinklai - Nuosavybeés PripaZinimo tinkamu e
6 tinkly Spaudiminés . . Maisiagala,
o teisé naudoti aktas Nr. Kiemeliu &. 36
kanalizacijos (101)-11.4-888/2009 ysg.
vamzdynas
alini Nuotek Vilni . sav.,
4400-2052-4478 Ks2 Nuoteky Salinimo Lo Nuosavybeés 2009-04-10 rhiass T sav
7 tinkly Salinimo . . ) Maisiagala,
o teisé Pripazinimo tinkamu ) )
tinklai - Kiemeliy g. 36
34
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Eilés
Nr.

10

11

12

13

Unikalus
numeris

4400-2052-4512

4400-1845-5953

PaZiyméjimas
plane

C

KF(8,9)

KF(1-7),NS

Inventorinis Nr. 12s-13

Inventorinis Nr. 12s-14

Inventorinis Nr. 12s-19

Inventorinis Nr. 12s-20

Daikto pagrindiné
naudojimo
paskirtis

D

Nuoteky 3alinimo
tinkly

Nuoteky 3alinimo
tinkly

Pavadinimas

E
Spaudiminés
kanalizacijos

vamzdynas

Nuoteky
Salinimo
tinklai -
Fekalinés
kanalizacijos
vamzdynas

Nuoteky
Salinimo
tinklai -
Fekalinés
kanalizacijos
vamzdynas

Betoniniy trinkeliy aikStelé 896m2

Tvora su vartais 1,73m. x 220m

Betoniniy trinkeliy aikstelé
(dalis)220m2

Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m

Turto
valdymo
forma

F

Nuosavybés
teisé

Nuosavybés
teisé

Nuosavybés
teisé

Nuosavybés
teisé

Nuosavybés
teisé

Nuosavybés
teisé

Turto valdymo
jregistravimo
pagrindas

G
naudoti aktas Nr.
(101)-11.4-888/2009

2009-04-10
PripaZinimo tinkamu
naudoti aktas Nr.
(101)-11.4-888/2009

2009-04-10
PripaZinimo tinkamu
naudoti aktas Nr.
(101)-11.4-888/2009

Objektas
neregistruotas V|
Registry centro
registruose
Objektas
neregistruotas V|
Registry centro
registruose
Objektas
neregistruotas V|
Registry centro
registruose
Objektas
neregistruotas V|
Registry centro
registruose

Adresas

Vilniaus r. sav.,
Maisiagala,
Kiemeliy g. 36

Vilniaus r. sav.,
Maisiagala,
Kiemeliy g. 36

Vilniaus r. sav.,
Maisiagala,
Kiemeliy g. 36

Vilniaus r. sav.,
Maisiagala,
Kiemeliy g. 36

Vilniaus r. sav.,
Maisiagala,
Kiemeliy g. 36

Vilniaus r. sav.,
Maisiagala,
Kiemeliy g. 36

Lenteléje Nr. 5 yra pateikiamos registruoto nekilnojamojo turto techninés charakteristikos bei individualts
pozymiai.
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Lentelé Nr. 5. Bendrovei priklausancio nekilnojamojo turto techninés charakteristikos ir individualiis poZymiai.

Unikalus numeris

B
4400-1845-
5920

4400-1845-
5931

4400-1845-
5897

4400-1845-
5886

4400-1845-
6029

4400-1845-
5997

PaZyméjimas plane

(o}

1B1/g

2F1/g

3H1/g

4H1/g

KS1

Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis

D

Administraciné

Sandéliavimo

Kita

Kita

Vandentiekio
tinkly

Nuoteky
Salinimo tinkly

Pavadinimas

E
Pastatas -
Administracinis
pastatas

Pastatas - Angaras

Pastatas - Méginiy
paémimo statinys su
rasiu

Pastatas - Nuoteky
paskirstymo statinys

Vandentiekio tinklai
- Vandentiekio
vamzdynas

Nuoteky Salinimo
tinklai -
Spaudiminés
kanalizacijos
vamzdynas

Pastato/statinio statybos
pabaigos metai

m

2009

2009

2009

2009

2009

2009

Rekonstrukcijos metai

9]

I | Kapitalinio remonto metai

Baigtumo procentas

100

100

100

100

100

100

Auksty skaiéius

Sienos

K
Metalas
su
karkasu
Metalas
su
karkasu

Metalas
su
karkasu

Metalas
su
karkasu

Stogo danga

Metalas

Metalas

Metalas

Metalas

MedZiaga — polietilenas, bendras ilgis — 163,33 m., vandentiekio linijos reiksmé — jvadiné. Dalys:
109,23 m ilgis/plotis (skersmuo/diametras) 50 mm/ gylis 1,87 m;
32,63 milgis/plotis (skersmuo/diametras) 32 mm/ gylis 2,01 m;
21,47 m ilgis/plotis (skersmuo/diametras) 25 mm/ gylis 2,01 m;

Langai

M

Plastikiniai

Plastikiniai

Plastikiniai

Plastikiniai

Durys

N

Plastikinés

Metalinés

Metalinés

Metalinés

Sildymas

(o}
Vietinis
centrinis
Sildymas

Néra

Vietinis
centrinis
Sildymas

Vietinis
centrinis
Sildymas

Vandentiekis

[

Vietinis
vandentiekis

Néra

Vietinis
vandentiekis

Vietinis
vandentiekis

nuoteky Salinimas

R
Vietinis
nuoteky

Salinimas

Néra

Vietinis
nuoteky
Salinimas

Vietinis
nuoteky
Salinimas

Bendras plotas, m?/
Taris, m®

S

79,56/
250

137,64/670

13,57/80
(i$ Sio tdrio
rasio turis
sudaro 44

m3)
41,37/146
(i$ Sio tario
rasio turis
sudaro 110

m3)

MedzZiaga — polietilenas, bendras ilgis — 109,16 m., nuoteky linijos reikSmé — skirstomoji (kvartiliné), nuoteky linijos rasis —
renkamoji. Dalys:

109,16 m ilgis/plotis (skersmuo/diametras) 80 mm/ gylis 1,51 m;
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£ 2 2 £
2 s T3 8
] H - £
c £ W o £
wn ©
3 oy e E B
S £ £s H
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[< )g o 3
o] S a g
B C D E
Nuoteky 3alinimo
tinklai -
4400-2052- - Nuoteky . a'u dimlinés
4478 Salinimo tinkly P L
kanalizacijos
vamzdynas
Nuoteky 3alinimo
4400-2052- KF(8,9) Nuoteky tinklai - Fekalinés
4512 ! Salinimo tinkly kanalizacijos
vamzdynas
KF(1 Nuoteky 3alinimo
4400-1845- 7)NS Nuoteky tinklai - Fekalinés
5953 ! Salinimo tinkly kanalizacijos
vamzdynas
Inventorinis Nr. 12s-13 Betoniniy trinkeliy aikstelé 896m2
Inventorinis Nr. 12s-14 Tvora su vartais 1,73m. x 220m

Inventorinis Nr. 12s-19

Betoniniy trinkeliy aikstelé

(dalis)220m2

Inventorinis Nr. 12s-20

Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m

Pastato/statinio statybos
pabaigos metai

-

2009

2009

2009

Rekonstrukcijos metai

1]

T
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100 MedZiaga — polietilenas, bendras ilgis — 29,29 m., nuoteky linijos reikSmé — iSvadiné, nuoteky linijos rasis — sléginé. Dalys:
29,29 m ilgis/plotis (skersmuo/diametras) 80 mm/ gylis 1,51 m;
MedZiaga — polietilenas, bendras ilgis — 21,61 m., nuoteky linijos reiksmé — iSvadiné, nuoteky linijos rasis — renkamoji.
100 Dalys:
5,11 m ilgis/plotis (skersmuo/diametras) 80 mm/ gylis 1,52 m;
16,50 m ilgis/plotis (skersmuo/diametras) 63 mm/ gylis 1,36 m;
MedZiaga — polivinilchloridas, bendras ilgis — 308,45 m., nuoteky linijos reikSmé —iSvadiné, nuoteky linijos rasis — renkamoji.
Dalys:
100 15,53 m ilgis/plotis (skersmuo/diametras) 110 mm/ gylis 2,29 m;

133,31 m ilgis/plotis (skersmuo/ diametras) 160 mm/gylis 1,18 m;
93,51 m ilgis/plotis (skersmuo/ diametras) 80 mm/gylis 1,10 m;
66,10 m ilgis/plotis (skersmuo/ diametras) 200 mm/gylis 2,27 m.

Betonas, plotas 896 m2
1,73m. x 220m plotas, metaliné
Betonas, plotas 220m2

1.73m x 14.5m plotas, metaliné
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Bendrovei priklausancias masinas ir jrangg (balansiné verté 2022 m. birzelio 30 dienai — 248 EUR) sudaro
specifiniy charakteristiky jranga, naudojama Bendrovés veikloje, kurios detalus sgrasas, kartu su turto
identifikaciniais duomenimis bei individualiais poZymiais, yra pateikiamas priede Nr. 4.

Bendrovei priklausancias transporto priemones sudaro lengvieji automobiliai, naudojami veikloje. Lenteléje
Nr. 6 yra pateikiamos Bendrovei priklausanciy registruoty transporto priemoniy techninés charakteristikos
bei individualls pozymiai.

Lentelé Nr. 6. Bendrovei priklausanciy registruoty transporto priemoniy techninés charakteristikos bei
individualas poZymiai.

Eil. Nr. Pozymiai 1. Skoda Octavia 2. Skoda Yeti 3. Skoda Octavia 4. Skoda Octavia 5.
Combi ENP361 Ambition GZJ464 Style KSO394 Style KSV093

1 Marké Skoda Skoda Skoda Skoda MTZ (Belarus-

2. Modelis Octavia Combi Yeti Ambition Octavia Style Octavia Style 820)

3. Spalva Ruda Mélyna Pilka Pilka Raudona

4 Valstybinis ENP361 GZJ464 KSO394 KSV093 7090LE

numeris

5. Metai 2007 2013 2018 2018 2008

6. Techniné Yra Yra Yra Yra Yra

apiziura

7. Draudimas PCVAD PCVAD PCVAD PCVAD

8. Maksimalioji 1485 2070 1978 1958 1968

leistinoji
masé, kg.

9. Degaly tipas Dyzelinas Dyzelinas Dyzelinas Dyzelinas N/A
10. GreiCiy dézé Mechaniné Mechaniné Automatiné Automatiné N/A
11. Variklio tiiris, 1896 1968 1968 1968 N/A

cm?
12. Galia, kW 77 81 110 110 57,8
13. Automobilio Gera Gera Gera Gera Gera
biklée
14. Rida, km 321482 100 399 43 657 46 015 663

motovalandos

Bendrovei priklausanCios kitus jrenginius, prietaisus ir jrankius sudaro baldai, kompiuteriai bei kita
administraciné jranga (likutiné verté 2022 m. birzelio 30 dienai — 2 282 EUR). Sio turto detalus sgrasas, kartu
su turto identifikaciniais duomenimis bei individualiais poZymiais, yra pateikiamas priede Nr. 4.

Trumpalaikis turtas. Trumpalaikio turto straipsnyje Bendrové apskaité atsargas, t.y. Zaliavas, medziagas ir
komplektavimo detales (likutiné verté 2022 m. birzelio 30 d. — 682 EUR), sumokétus avansus (likutiné verté
2022 m. birzelio 30 d. — 8 934 EUR), per vienerius metus gautinas sumas (48 819 EUR), i$ kuriy didZigjg dalj
sudaré pirkéjy skolos (33 468 EUR), taip pat kitos gautinos sumos (15 351 EUR). Likusig Bendroveés
trumpalaikio turto dalj sudaré trumpalaikés investicijos (245 913 EUR) bei pinigai ir pinigy ekvivalentai (270
583 EUR). Detaliis trumpalaikio turto sgrasai, kartu su pagrindinémis turto charakteristikomis, yra pateikiami
prieduose Nr. 5.

Nuosavo kapitalo straipsnyje Bendroveé apskaité jstatinj kapitalg, kuris 2022 m. birZelio 30 dienai sudaré
345 579 EUR. Pazymima, jog Bendrové nuo 2022 m. liepos 7 d. veikia po pertvarkymo i$ valstybés jmonés j
uzdarajg akcine bendrove, pagal kurig jregistruotas jstatinis kapitalas sudaro 722 078,00 EUR. Kadangi tai yra
naujausi verslo vertinimo datai pateikiami duomenys, pagal kuriuos yra nustatoma akcijy rinkos verté (t.y.
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balansiné akcijy verté vertinimo datai néra aktuali), priimama, jog nepriklausomai nuo pasikeitusio kapitalo
dydzio, turto ir jsipareigojimy straipsniai iS esmés liko tie patys, todél Bendrovés balansas 2022 m. birzelio 30
dienai yra tinkamas dokumentas akcijy rinkos vertés nustatymui.

Taip pat nuosavo kapitalo straipsnyje buvo apskaitomi rezervai (127 231 EUR) bei nepaskirstytasis pelnas
(52 496 EUR).

Dotacijos, subsidijos. Bendrovés dotacijas, subsidijas (40 295 EUR) sudaré dotacijos, gautos laboratorijai,
esanciai Kiemeliy g. 36, Maisiagaloje. Sio straipsnio detalizacija yra pateikiama priede Nr. 6.

Per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai. Trumpalaikius Bendrovés
jsipareigojimus (104 325 EUR) 2022 m. birzelio 30 dienai sudaré gauti avansai (19 644 EUR), skolos tiekéjams
(3 098 EUR), su darbo santykiais susije jsipareigojimai (70 662 EUR) bei kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai
jsipareigojimai (10 921 EUR).

Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 7) yra pateikiama Bendrovés pelno (nuostoliy) ataskaitos informacija 2022
m. birzelio 30 dienai.

Lentelé Nr. 7. UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras Pelno (nuostoliy) ataskaitos informacija
2022 m. birzelio 30 dienai, EUR.

Eil. Nr. Pelno (nuostoliy) ataskaitos straipsnis 2022-06-30

1. Pardavimo pajamos, EUR 346 136
1.1. Pardavimo savikaina, EUR (255 620)
1.2. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI), EUR 90516
1.3. Bendrosios ir administracinés sanaudos, EUR (151 650)
2 Kitos veiklos rezultatai, EUR 451

3. Pelnas (nuostoliai) prie$ apmokestinima, EUR (60 683)
4 Pelno mokestis, EUR 0

5 Grynasis pelnas (nuostoliai), EUR (60 683)

Bendrovés pajamas 2022 m. birzelio 30 d. sudaré pajamos i$ vieSojo administravimo veiklos (apie 48 %
pajamy), kurios akcijy vertinimo datai Bendrové nebevykdé bei likusi dalis (52 %) pajamy iS komercinés
veiklos. Pagrindiné Bendrovés veikla ir teikiamos paslaugos yra aprasytos Sios ataskaitos 3.2. skyriuje.

DidZigjg dalj Bendrovés sgnaudy 2022 m. birZzelio 30 dienai sudaré pardavimo savikaina bei bendrosios
administracinés sgnaudos. Detali Bendrovés pajamy ir sgnaudy struktlra yra pateikiama Bendrovés
didZiojoje knygoje (suvestiniame apskaitos dokumente) 2022 m. birZelio 30 dienai, kuri yra pridedama kaip
priedas Nr. 3 prie vertinimo ataskaitos.

Kaip iSdéstyta ankstesniame skyriuje, Bendrové nuo 2022 m. liepos mén. veikia pasikeitusia teisine forma bei
sumazintomis veiklos sritimis, kadangi po pertvarkymo viesojo administravimo funkcijos (atestavimas) nuo
tuo, priimama, jog Bendrové tokia apimtimi, kokia veikia nuo akcijy vertinimo datai, neturi finansiniy
duomeny istorijos, todél Bendroveés finansiniy rodikliy analizé yra neatliekama.
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4. UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo rinkos vertés
nustatymo pagrindimas

4. 1. Rinkos vertés skaic¢iavimo metodo parinkimas

UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo rinkos vertés nustatymo metodai yra
parinkti, atsizvelgiant j vertinimo tikslg, remiantis Turto ir verslo vertinimo 1999 m. geguzés 25 d. pagrindy
jstatymu Nr. VIII — 1202, Vilnius (aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 27 d.) bei Turto ir verslo vertinimo
metodika Nr. 1K — 159, Vilnius, patvirtinta 2012 m. balandzZio 27 d. Vertinant verslg/objektg remiamasi rinkos
ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais.
Vertinimo metodai pasirinkti, vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyta tvarka, prisilaikant
Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty nuostaty, atsizvelgiant j suformuotg jvertinimo tikslg.

w45

Pagal 210-ajj TVS ,Nematerialusis turtas“*, vertinant verslg, pagrindiniai vertinimo pozZitriai ir metodai yra:

rinkos pozilris, pajamy pozilris bei sgnaudy pozidris.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodomi Sie verslo vertinimo metodai: pajamy, lyginamasis ir
lyginamojo metodo ir (arba) pajamy metodo, ir (arba) islaidy (kasty) metodo derinys — turto poZilrio metody
derinys. Tam tikrais atvejais (kai negalima pritaikyti nei vieno i$ aukséiau nurodyty vertinimo metody), yra
taikomas islaidy (kasty) metodas.

Lyginamasis metodas leidZia nustatyti verte lyginant vertinama verslg su analogiSku ar panasiu Zinomos
kainos verslu (pagal rinkos poZitrj, jtvirtintg 210-ajame TVS ,,Nematerialusis turtas“®, nematerialiojo turto
rinkos verté nustatoma atsizvelgiant j rinkos veiklg). Taikant lyginamajj metodg yra surenkama informacija
apie pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panasaus verslo sandoriy kainas ir palyginamos analogisko
arba panasaus verslo sandoriy kainos. Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS) teigiama, kad nustatyti
kai kuriy kategorijy turto verte gali bati sunku dél to, kad rinkoje sandoriai tokiu turtu nevykdomi. Taip pat
TVS nurodoma, kad dél nepakankamy palyginamyjy rinkos duomeny daugeliui kai kuriy turto rasiy
lyginamasis metodas daznai negali bati taikomas. Atsizvelgiant j tai, jog néra viesai skelbiamy duomeny apie
panasaus pobidZio verslo pirkima-pardavima ir néra galimybés surinkti pakankamai duomeny lyginamojo
metodo taikymui, Sis metodas nebus taikomas nustatant verslo rinkos verte.

Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant bdsimus pinigy srautus j
esamg kapitalo verte (pagal pajamy pofZiarj, jtvirtint3 210-ajame TVS ,Nematerialusis turtas“¥,
nematerialiojo turto verté yra nustatoma atsizvelgiant j dabartine pajamy, pinigy srauty ar sutaupymo verte,
priskiriamg nematerialiajam turtui, per jo ekonominj gyvenimga). Pajamy metodo esmé — vertinamo verslo
teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty perskaiciavimas j verslo verte. Atsizvelgiant j tai, jog
Bendrové buvo pertvarkyta iS Valstybinés jmonés j Uzdargjg akcine bendrove, jos iki pertvarkos vykdyta
veiklos apimtis sumazéjo (pagal teikiamy paslaugy spektrg), priimama, jog Bendrové neturi finansiniy

45 Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (210 TVS);
46 Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (210 TVS);
47 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (210 TVS)
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istoriniy duomeny, kuriy pagrindu bdty galima numatyti bilsimas ateities perspektyvas. Tokiu bidu
priimama, jog vertinant tokio pobidzio objektg, pajamy metodas yra netinkamas ir toliau Sioje ataskaitoje
nenagrinéjamas.

Turto pozitrio metody derinio esmé — verslo vertés nustatymas taikant jmonés turto, atmetus
jsipareigojimus, rinkos verte nustatancius metodus. ISlaidy kasty metodas (kaip turto pozilirio metody

“4 vra gristas sanaudy pofzidriu,

derinio sudedamoji dalis), remiantis 210-uoju TVS ,Nematerialusis turtas
pagal kurj nematerialiojo turto verté yra nustatoma remiantis panasaus turto arba turto, kuriuo teikiamas
panasus paslaugy potencialas arba nauda, keitimo sgnaudomis. Sis metodas taikomas, kai verslo verte labiau
sglygoja ne vykdoma veikla, o valdomas turtas. Taikant turto poZiurio metody derinj daroma prielaida, kad
jmonés turto sudedamosios dalys, o ne vykdoma veikla, suformuoja jmonés verslo verte. Siuo atveju,
atsizvelgiant j tai, jog vertinimo objektas negali bdti vertinamas, remiantis veiklos pelningumo aspektais
(pajamy metodu), priimama, jog objekto rinkos verte sudaro Bendrovés valdomas turtas, todél turto poZidrio
metody derinys yra priimamas, kaip tinkamiausias metodas, kuriuo remiantis yra nustatoma UAB Statybos

produkcijos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo rinkos verté.

Remiantis tuo, kas iSdéstyta, UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo
rinkos verté 2022 m. rugpjucio 31 dienai, yra nustatoma turto poziiirio metody deriniu.

4.2. UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo rinkos vertés
nustatymas turto poziario metody deriniu

UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo rinkos vertés nustatymas turto pozirio
metody deriniu 2022 m. rugpjacio 31 dienai, remiasi Bendrovés Balanso duomenimis 2022 m. birzelio 30
dienai (taikomas koreguotos finansinés biklés ataskaitos skai¢iavimo biudas), kadangi tai akcijy vertinimo
datai artimiausi pateikti Bendrovés balanso duomenys. Skirtumas tarp 2022 m. birZelio 30 d. ir 2022 m.
rugpjlcio 31 d. yra perskaic¢iuojamas, remiantis LR Statistikos departamente skelbiamais kainy indeksais.
Pazymeétina, jog vertintojams nebltina naudoti daugiau nei vieno turto vertinimo metodo, ypa¢ kai
vertintojas yra itin uZtikrintas metodo tikslumu ir patikimumu, atsizvelgiant j vertinimo faktus ir aplinkybes.
Vis délto, vertintojai turéty apsvarstyti keliy metody naudojimg, ir reikéty apsvarstyti daugiau nei vieng
vertinimo metodg, kuris gali bati naudojamas norint nustatyti verte, ypa¢ tuomet, jei néra pakankamai
faktinés ar pastebimos informacijos, kurios pakakty vienam metodui, kad bty gaunama patikima iSvada.

4.2.1. Ilgalaikio turto rinkos vertés nustatymas

ligalaikio nematerialaus turto rinkos vertés nustatymo metodo parinkimas. Bendrovei priklausantj
nematerialyjj turta sudaro jvairi programiné jranga, naudojama veikloje bei prekinis Zenklas. Remiantis
tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleistu 2-uoju informaciniu dokumentu ,Islaidy metodo taikymas
vertinant materialyjj turtg“: ,iSlaidy metodas taikomas, kai néra turto rinkos sandoriy dél turto (jo projekto)

48 Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (210 TVS);
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specifikos ar buvimo vietos arba kai turtas nekuria pinigy srauty ar su turtu susije pinigy srautai yra
neatsiejami nuo verslo, kuriam turtas naudojamas. Todél iSlaidy metodas paprastai taikomas kaip pagrindinis
vertés nustatymo metodas, kai negali bati taikomas lyginamasis ar pajamy metodas*“. Siuo atveju vertinamas
turtas yra sudétiné veiklos dalis ir pajamy kaip atskiras turtinis vienetas nesukuria, todél pajamy metodas
néra taikomas. Lyginamuoju metodu yra vertinamas turtas, kurj galima palyginti su analogisku turtu. Néra
vieSo registro apie tokio turto rinkos sandorius, kuriame blty pakankamas kiekis reikiamos informacijos ir
mums nepavyko surinkti tinkamy palyginamyjy objekty lyginamojo metodo taikymui, todél lyginamasis
metodas néra taikomas. Lietuvos Respublikos Finansy ministro patvirtintoje Turto ir verslo vertinimo
metodikoje (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502 ) teigiama, kad islaidy (kasty) metodas yra taikomas
apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ir
pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant tokioms aplinkybéms ilgalaikio
nematerialaus turto rinkos verté bus nustatoma islaidy (kasty) metodu, o nustatyta atkuriamoji turto verteé
bus laikoma turto rinkos verte. Kadangi vieSojoje erdvéje néra vieSo registro apie vertinamo turto rinkos
sandorius ir mums nepavyko surinkti tinkamy palyginamuyjy objekty lyginamojo metodo taikymui vertinamo
turto rinkos verté nustatoma taikant vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modelj (pagal Turto ir verslo
vertinimo metodikos 68.1 str.). Bendrovés nematerialiojo turto rinkos vertés nustatymas yra pateikiamas MS
Excel formatu priede Nr. 10 bei Lenteléje Nr. 8.

Lentelé Nr. 2. Ilgalaikio nematerialiojo turto rinkos vertés nustatymas 2022 m. rugpjicio 31 dienai.
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Sertifikavimo darby
1999- 104,56
1 47 programa, duomeny 12-01 347,54 68,3243 %: 710,91 12 270 100% 0,00
bazé
MS Office 2007 Pro 2008-
2 124 Plus licencija, 1204 489,46 89,7322 55,75% 762,35 36 162 100% 0,00
integruota
MS Office 2007 Pro 2008-
3 125 Plus licencija, 12.04 490,88 89,7322 55,75% 764,56 @ 36 162 100% 0,00
integruota
Windows SVRTD 2012 2013-
4 162 User Cal cltOEM 0618 108,03 101,0218 = 38,35% 149,46 36 108 100% 0,00
(serverine)
Windows SVRTD 2012 2013-
5 163 User Cal cltOEM 06-18 108,03 101,0218 @ 38,35% @ 149,46 36 108 100% 0,00
(serverine)
Windows SVRTD 2012 2013-
6 164 User Cal cltOEM 06-18 108,03 101,0218 = 38,35% 149,46 36 108 100% 0,00
(serverine)
Windows SVRTD 2012 2013-
7 165 User Cal cltOEM 0618 108,03 101,0218 @ 38,35% @ 149,46 36 108 100% 0,00

(serverine)
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Eil. Nr.
Turto inventorinis Nr
Aprasas
Jvedimo j eksploatacija data
Isigijimo savikaina, EUR
VKI turto jsigijimo datai
Sukirimo sgnaudy pataisos koeficientas
koeficienta
Naudingas tarnavimo laikas, mén.
amZius, mén.

Turto sukiirimo sgnaudos jvertinus pataisos
Turto dévéjimasis nuo jsigijimo iki 2022-06-30,

men. (skaic¢iavimo seka). Chronologinis (faktinis)
Fizinis nuvertéjimas 2022-06-30 d. (skai¢iavimy
seka)
Rinkos verté

Windows SVRTD 2012 2013-
8 166 User Cal cltOEM 108,03 101,0218 @ 38,35% @ 149,46 36 108 100% 0,00

: 06-18

(serverine)
Programiné jranga MS 2019-

9 171 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233  28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Programiné jranga MS 2019-

10 172 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233  28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Programiné jranga MS 2019-

11 173 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233  28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Programiné jranga MS 2010-

12 174 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233 = 28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Programiné jranga MS 2019-

13 175 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233 = 28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Programiné jranga MS 2019-

14 176 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233 = 28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Programiné jranga MS 2019-

15 177 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233  28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Programiné jranga MS 2019-

16 178 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233  28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Programiné jranga MS 2019-

17 179 Office 2019 Pro Plus, 02-28 513,00 108,4233  28,90% 661,27 36 40 100% 0,00
OLP NL
Dokumenty ir procesy

18 193 valdymo sistema 322123 2348,00 136,5965 2,32% 24(;2’3 48 1 2% 2352,34
AVILYS (atskirta)

19 38 Zenklas 129071 665,84 66,5051 11;:15 1339'2 48 294 100% 0,00

Rinkos verté 2022-06-30 dienai, EUR: 2352,34
VKI 2022-08-31 dienai: = 142,9273
Pataisos koeficientas 2022-08-31 dienai*: 2,27%
Perskaiciuota rinkos verté 2022-08-31 dienai, EUR: 2405,64
Priimama (suapvalinta) rinkos verté 2 406
*Remiantis Ataskaitos 51-ajame puslapyje iSdéstytais Vartotojy kainy indeksy panaudojimo principais, jvertinant laiko faktoriy tarp 2022 m. birzelio
30 d. (Bendrovés pateikty finansiniy ataskaity datos) ir 2022 m. rugpjucio 31 d. (akcijy rinkos vertés nustatymo datos), VKI skirtumas tarp 2022 m.
birzelio 30 d. ir 2022 m. rugpjicio 31 d. apskaiciuojamas: ((142,9273-139,7608)/139,7608)*100%=2,27 %

Nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo metodo parinkimas. Bendrovei priklausantj nekilnojamajj
turtg sudaro administracinis pastatas, sandéliavimo pastatas, du kitos paskirties pastatai bei inZineriniai
statiniai (vandentiekio bei kanalizacijos tinklai). Pagal paieskos kriterijus (58.12 verciy zona, statybos metai
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ne senesni nei 2000-ieji, ploto skirtumai +- 50 kv. ribose, ta pati paskirtis) duomeny bazéje www.ntsandoriai.lt

mums nepavyko rasti nei vieno sandorio, kurie bity tinkami Bendrovés pastaty rinkos vertés nustatymui
lyginamuoju metodu. Atsizvelgiant j tai, jog néra pakankamai rinkos duomeny lyginamojo metodo taikymui,
lyginamasis metodas, vertinant Bendrovés pastatus ir statinius, yra atmetamas.

Atsizvelgiant j tai, jog vertinami administraciniai ir sandéliavimo pastatai yra Vilniaus rajone, kur yra aktyvi
nekilnojamojo turto nuomos rinka, priimama, jog Sie pastatai galéty bati naudojami nekilnojamojo turto
nuomai ir generuoti nuomos pajamas, Siy objekty rinkos verté yra nustatoma pajamy metodu. ISlaidy (kasty)
metodas yra taikomas, kai néra galimybeés pritaikyti kito (rinkos) vertinimo metodo ir islaidy (kasty) metodu
nustatyta verté dazniausiai neatitinka rinkos vertei keliamy kriterijy, todél islaidy (kasty) metodas vertinant
administracinés bei sandéliavimo paskirties pastatus yra atmetamas. Kadangi kitos paskirties pastatai bei
inZineriniai statiniai yra priskiriami specialios paskirties turtui, kuriam néra galimybés pritaikyti, nei
lyginamojo, nei pajamy metodo, Siy objekty rinkos verté yra nustatoma, taikant islaidy (kasty) metoda.

Toliau yra pateikiamas Bendrovés nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymas, taikant pajamy metoda.
Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy busimuyjy pinigy srauty perskaiciavimas j turto
verte. Pajamy metodu gali blti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skai¢iavimo budai:

» Diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo badas;
» Kapitalizavimo skaiciavimo bidas;
> Kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo budai.

Kadangi pinigy srauty pasikeitimas, vertinant nekilnojamajj turtg, yra nenustatytas (iSskyrus natdralius,
rinkoje vykstancius pokycius), nekilnojamojo turto objekty vertinimas yra atliekamas taikant kapitalizavimo
skai¢iavimo bida. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo bidg, apskai¢iuojama kapitalizuojant
grynasias koreguotas pajamas (Grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalijant is
kapitalizavimo normos).

Apskaiciuojant turto rinkos verte pajamy metodu, kapitalizavimo skai¢iavimo bdu yra nustatomos:

» Pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant (nuomojant) turtg;

» Numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu, taip pat remonto ir eksploatavimo islaidos,
reikalingos turtui iSlaikyti tokios buklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy
srautus;

» Grynosios pajamos;

» Kapitalizavimo norma;

Taikant kapitalizavimo skaiciavimo blidg, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios pajamos.
Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jei bitina), panaikinant nebidingas (atsitiktines) pajamas ar
iSlaidas, ir apskaic¢iuojamos grynosios koreguotos pajamos. Vertinamas turtas gali bati patrauklus nuomos
rinkoje, todél turto vertés apskai¢iavimui pajamy baze pasirenkamos grynosios pajamos, taikant prielaida,
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jog vertinamas turtas gali bati iSnuomotas. Grynosios pajamos yra nustatomos i$ bendryjy pajamy atémus
su turto naudojimu susijusias islaidas.

Potencialios bendrosios pajamos — tai suma, kurig galima gauti iSnuomojus ar panaudojus visg nekilnojamojo
turto nuomojama plotg, neatsizvelgiant j nuostolius dél neiSnuomoto ar nepanaudoto ploto. Potencialios
bendrosios pajamos gaunamos nuomos jkainj padauginus iS ploto. Potencialios bendrosios pajamos
nustatomos is rinkos duomeny, t. y. analizuojant vertintojui Zinomus jvykusius nuomos sandorius bei nuomos
pasitlg. Kuomet jvykusiy sandoriy skaicius pakankamas, pasiila vertinime nenaudojama laikantis nuostatos,
kad jvyke sandoriai patikimiau atspindi rinkg. Taciau pasilla yra nagrinéjama siekiant pasitikrinti, ar jvykusiy
nuomos sandoriy ir pasidlos tendencijos sutampa. Pasillos tendencijy Zinojimas yra svarbus veiksnys
atsirenkant jvykusius nuomos sandorius.

Nuomos sandoriy kainos yra parenkamos, remiantis UAB , OBER-HAUS” nekilnojamojo turto 2022 m.
rugpjucio meén. apzvalgos duomenimis (https://www.ober-haus.lt/rinkos apzvalga/nekilnojamojo-turto-

kainos-2022-m-rupgjucio-men/). Vertinamos patalpos, esancios Vilniaus r., Maisiagaloje, Kiemeliy g. 36 ir

priklauso 58.12 verciy zonai. Remiantis Valstybés jmonés Registry centro generalinio direktoriaus 2021 m.
gruodzio 23 d. jsakymu Nr. VE-194 (1.3 E) patvirtintais vietovés pataisos koeficientais, dalyje Vilniaus
pramoniniy rajony ir priemiesciy yra taikomi panasis vietovés pataisos koeficientai, kaip ir Vilniaus rajone
(Zr. Lentelé Nr. 9).

Lentelé Nr. 9. Vietovés pataisos koeficientai 2022 metais.
Eil. Nr. Veréiy zonos = Verdiy zonos aprasymas Administracinés Sandéliavimo  paskirties
Nr. paskirties pastaty ir pastaty ir patalpy
patalpy vietovés pataisos = vietovés pataisos
koeficientai koeficientai
1 57.29 Aukstieji  Paneriai, Liudvinavo, Naujakiemio,
- . 0,49 0,57
Kazbéjy gyvenvietés.
2 57.30 57.30 ir 57.32 verciy zonos — prijungti prie Vilniaus
miesto  buve  kaimai: Baltosios  Vokés,
Paglrl.q, DanA|I|§k|q, Bal|§.k|q, Kadrlékhlq,ATrakq Vok?s, 0,42 0,49
KeturiasdeSimt Totoriy gyvenvietés, esancios
pietvakarinéje Vilniaus miesto Paneriy senitnijos
dalyje.
3 57.31 57.31 verciy zona — atokiausiai nuo miesto centro
nutolusi, maziausiai urbanizuota  Vilniaus
miesto teritorija: prijungtos prie Vilniaus miesto 0,35 0.47
Dobrovolés, Guoby, Rackiny gyvenvietés.
4 57.32 57.30 ir 57.32 verciy zonos — prijungti prie Vilniaus
miesto  buve  kaimai:  Baltosios  Vokés,
Pagiriy, Daniliskiy, Baliskiy, Kadriskiy, Traky Vokes, 055 0.48
Keturiasdedimt Totoriy gyvenvietés, esancios ’ ’
pietvakarinéje Vilniaus miesto Paneriy senitnijos
dalyje.
7 57.61 57.61 verdiy zona — Siauriausia Vilniaus miesto
zona, labiausiai nutolusi nuo miesto centro,
apimanti Sakaliskiy, Naujaneriy, Pagubés, Bireliy 0,44 0,53
kaimus,  prijungtus  prie  Vilniaus  miesto
savivaldybés teritorijos.
Aritmetinis vidurkis: 0,49 0,51
58.12 verciy zonos vietovés pataisos koeficientai: 0,50 0,31

Skirtumas, % 2,04 % -39,22%
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Remiantis UAB , OBER-HAUS” nekilnojamojo turto 2022 m. rugpjtuc¢io mén. apzvalgos duomenimis,
administracinés paskirties patalpy ir pastaty nuoma Vilniaus priemiesCiuose svyravo nuo 4,5 iki 6,5
EUR/mén./kv.m. Kadangi objekto nuomos kaina Vilniaus rajone yra lyginama su Vilniaus miesto rajonais,
kurie turi Zemiausig vietovés pataisos koeficientg, yra parenkama Zemiausia nuomos kaina, siekianti 4,5
EUR/kv. m./mén, perskaiciavus pagal vietovés pataisos koeficienta: 4,5+2,04%=4,59 EUR/kv.m./mén.

Remiantis UAB , OBER-HAUS” nekilnojamojo turto 2022 m. rugpjtucio mén. apzvalgos duomenimis,
sandéliavimo paskirties patalpy ir pastaty nuoma Vilniaus priemiesciuose svyravo nuo 4 iki 5 EUR/mén./kv.m.
Kadangi objekto nuomos kaina Vilniaus rajone yra lyginama su Vilniaus miesto rajonais, kurie turi Zemiausig
vietovés pataisos koeficientg, yra parenkama Zemiausia nuomos kaina, siekianti 4 EUR/kv. m./mén,
perskaiciavus pagal vietoveés pataisos koeficientg: 4-39,22%=2,43 EUR/kv.m./meén.

Remiantis nurodytais nuomos sandoriais ir skaiiavimy rezultatais, nustatomos potencialios teritorijoje
esanciy pastaty bendrosios metinés nuomos pajamos (Lentelé Nr. 10).

Lésy praradimas, dél neuzimtumo arba pajamy netekimas dél neiSnuomoto ploto, yra nustatomas procentais
nuo bendryjy metiniy pajamy. Remiantis 2021-08-01 V] Registry centro Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo turto masinio ataskaita, bendrai komercinio turto neuzimtumas sudaro 20 proc.,
t. y. pajamy netekimo koeficientas (1-0,2) = 0,8, administracinés paskirties — 25 %, t.y. t. y. pajamy netekimo
koeficientas (1-0,25) = 0,75. Tokiu bidu efektyviosios pajamos yra apskaiiuojamos, bendrgsias pajamas
dauginant i$ uzimtumo koeficiento. Efektyviy pajamy nustatymas yra pateikiamas Lenteléje Nr. 10.

Lentelé Nr. 10. Pastaty efektyviy metiniy nuomos pajamy nustatymas.

Eilés Nr. Unikalus Paskirtis Pavadinimas Bendras 1m? Bendros Pajamy Efektyviosios

numeris plotas nuomos metines netekimo metines

ikainis nuomos koeficientas nuomos

(EUR/1 kv. pajamos, pajamos,

m./mén.) EUR EUR G*H

(E*F)*12
A B C D E F G H |

Pastatas -

1 440505;;345_ Administraciné Administracinis 79,56 4,59 4 382,16 0,75 3 286,62
pastatas

2 44001845 qandéliavimo Pastatas - 137,64 2,43 4013,58 0,80 3210,86
5931 Angaras

Vidutiniai metiniai nuomos islaidy dydziai yra pateikiami Lenteléje Nr. 11 Nekilnojamojo turto mokescio tarifo
bazé — nekilnojamojo turto mokestiné verté, draudimo islaidy tarifo bazé — galiojanti vidutiné turto rinkos
verte, turto valdymo bei einamojo remonto islaidy bazé — bendrosios metinés pajamos.
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Lentelé Nr. 3. Vidutiniai metiniai nuomos iSlaidy dydziai.

g 5 3
i) I3 8
[-4 - w
= & % 2 g 5
2 ~ ] w o S -4
& 2 £ E g S 5 £3
- £ 0 g « g i) 3 © ] ¥
z 2 £ g o @ S & 2 2 29
2 35 3z 3 g £ o o g s 25
fim] T a > H = ) > € s W
S 5 g ° £ £ k<] @ % &
E ¢ 2 £ g 3 g o Eg
> £ 5 2 o e 5 83
3 ->9 = a 5 £ S
% g - i = q=)
s o] [~
A B C D E G H I ) K L
4400 25100%0,15% = 4382,16*2% = 4382,16* 367,33
. Pastatas - 19300*0,8 = = 2%=
1 1845  Administraciné = Administraci = 19300 25100 %= 37,65 87,64 87,64
- nis pastatas 154,40
5920
4400 23305%0,15% = 4013,58%2% = 4013,58* 381,94
- 23305%0,8 = = 2%=
2 1845  Sandéliavimo P:;taatfass' 32035 23305 %= 34,96 80,27 80,27
. g 186,44
5931

*Objekto vidutinés bei mokestinés rinkos vertés nurodytame informacijos Saltinyje nepateiktos, todél vidutiné rinkos verté yra nustatoma,
atsizvelgiant j V| Registry centro Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSuose pateikta vidutine rinkos verte (15 060 EUR), priimant ja lygia
mokestinei turto vertei. Vertés pokytis 2022-08-31 dienos datai yra perskai¢iuojamas, atsizvelgiant j vartotojy kainy indeksus®?, kurie 2009 m. 04 mén.
(V] Registry centro iSrase pateikiamai vidutinés rinkos vertés nustatymo datai) sieké 92,3634, 2021-08-31 dienai - 142,9273. Apskaiciuojamas
vidutinés rinkos vertés pokytis: ((142,9273-92,3634)/92,3634)*100%=54,75 %. Apskaitiuojama vidutiné objekto rinkos verté: 15 060 + 54,75 %=23
305 EUR. Priimama objekto mokestiné verté lygi vidutinei ir mokestinei objekto vertei.

Kapitalizavimo norma yra nustatoma, remiantis 2021-08-01 V| Registry centro Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo turto masinio ataskaita. Remiantis nurodytu informacijos Saltiniu, nustatoma
kapitalizavimo norma Vilniaus rajone, siekianti 10 %. Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 12) yra pateikiamas
Bendrovés pastaty rinkos vertés nustatymas, pajamy kapitalizavimo skaiciavimo badu.

Lentelé Nr. 4. Bendrovés pastaty rinkos vertés nustatymas, pajamy kapitalizavimo skai¢iavimo badu.

Eilés = Unikalus Paskirtis Pavadinimas Efektyviosios Bendras Grynosios Kapitalizavimo = Objekto Priimama
Nr. numeris metinés metinis metinés norma, % rinkos (suapvalinta)
nuomos nuomos nuomos verté objekty
pajamos, iSlaidy pajamos, 2022-08- rinkos verté
EUR dydis, EUR 31 2022-08-31
EUR dienai, dienai, EUR
EUR
E-F G/I G/
A B (o D E F G 1
4400- Pastatas -
1 1845- Administraciné = Administracinis 3 286,62 367,33 2 919,29 10% 29 192,90 29 000
5920 pastatas
4400-
2 1845- | Sandéliavimo Pastatas - 3210,86 9594 311492 10% 31149,20 31000
5031 Angaras

49 https://osp.stat.gov.It/statistiniu-rodikliu-analize#/
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Toliau yra pateikiamas Bendrovés pastaty rinkos vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu. Remiantis UAB
»Sistela”,,Nekilnojamojo turto atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainyno NTK 2022, NTK 2022-2.21.5ir 2022-
2.21.3 lentelémis (rdsiui), vieno auksto kitos paskirties pastaty iki 500 kub. m, vieno kub. m statybos kaina

sieké
276,47 EUR/kub.m (pastatui) ir 262,64 EUR/kub. m (rasiui). Fizinio nusidévéjimo procentas yra nustatomas,
remiantis UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais. Nustatytas kitos paskirties

pastatams kasmetinis vertés mazinimo procentas — 2,00, rasio daliai — 1,2 %.

Lentelé Nr. 13. Bendrovés pastaty rinkos vertés nustatymas iSlaidy (kasty metodu).

Eilés Nr.

1.1

1.2

2.1

2.2

Unikalus numeris

4400-
1845-
5897

4400-
1845-
5886

Pavadinimas

C
Pastatas -
Meéginiy
paémimo
statinys pagr.
dalis
Pastatas -
Meéginiy
paémimo
statinys rasys

Pastatas -
Nuoteky
paskirstymo
statinys pagr.
dalis

Pastatas -
Nuoteky
paskirstymo
statinys rasys

Statybos pabaigos metai

o

2009

2009

2009

2009

Sienos

E

Metalas
su
karkasu

Gelzbeto
nio blokai

Metalas
su
karkasu

Gelzbeto
nio blokai

Taris, m?

3

44
m3

m3

Statybos kaina, EUR

276,
47

262,
64

276,
47

262,

Atkuriamoji verté

H

36*276,4
7=9952,
92

44%262,6
4=11556
,16

36*276,4
7=9952,
92

110*262,
64=28 89
0,40

Fizinio nuvertéjimas norma per
metus, %

2,00

Bendras nuvertéjimas,%

J

(2022
2009)*2,00%
=26%

(2022
2009)*2,00%
=26%

(2022
2009)*2,00%
=26%

(2022-
2009)*2,00%
=26%

Funkcinis nuvertéjimas, %

~

Ekonominis nuvertéjimas,
koef.*®

—

0,31

Atkuriamoji verté, atémus
nuvertéjima

M

(9952,92-
26%)*
0,31=2 283,
20

(11 556,16-
26%)*
0,31=2 650,
98

VISO:

(9952,92-
26%)*
0,31=2 283,
20

(28 890,40-
26%)*
0,31=6 627,
45

VISO:

Priimama (suapvalinta)
31 dienai

objekty rinkos verté 2022-08-

2

2300

2700

5000

2300

6 600

8900

Bendrovei priklausanciy inZineriniy statiniy (inZineriniy tinkly) atkuriamosios objekty vertés yra nustatomos,

atsizvelgiant j nurodytus statiniy diametrus (mm) bei gylius, parenkama uZstatyta teritorija, sausa grunto
danga. Remiantis UAB ,Sistela” ,,Nekilnojamojo turto atkirimo kasty (statybinés vertés) kainyno NTK 2022
lentelémis Nr. NTK 4.1.12 (Objektas Nr. 1), NTK 4.2.24 (Objektai Nr. 2, 3), NTK 4.2.22 (Objektai Nr. 4, 5).
Fizinio nusidévéjimo procentas yra nustatomas, remiantis UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés naudojimo

trukmés normatyvais. Nustatyti kasmetinio vertés maZzinimo normatyvai yra pateikiami lenteléje Nr. 14

Atliktus turto apZilrg nustatyta, jog turtas yra naudojamas pagal paskirtj, turto funkcinio bei ekonominio

nuvertéjimo nenustatyta.

50 https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/3fbd8dc063f411eca9ac839120d251c4 (parenkama zona - 58.12)
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Lentelé Nr. 14. Bendrovés inZineriniy statiniy atkuriamosios vertés nustatymas.

. . Statybos Atkuriamoji
Eilées Unikalus . ) .. Statybos A
. Pavadinimas pabaigos MedzZiaga Matmenys . verté, EUR
Nr. numeris ) kaina, EUR
metai FarbaG*H
A B C D E F G H
109,23 m ilgis/plotis
(skersmuo/diametras) 50 93,61 10 225,02
mm/ gylis 1,87 m;
o 32,63 milgis/plotis
44001845 | vandentiekio tinklai - (skersmuo/diametras) 32 85,25 2781,71
1 - Vandentiekio 2009 Polietilenas .
6029 mm/ gylis 2,01 m;
vamzdynas S "
21,47 m ilgis/plotis
(skersmuo/diametras) 25 85,25 1830,32
mm/ gylis 2,01 m;
VISO: 14 837,05
Nuoteky Salinimo
tinklai - 109,16 m ilgis/plotis
4400-1845- Lo s . 87,88
2 5997 Spaudiminés 2009 Polietilenas (skersmuo/diametras) 80 ’ 9592,98
kanalizacijos mm/ gylis 1,51 m
vamzdynas
Nuoteky Salinimo
4400-2052- t|nk.Ia|‘— ‘ o 29,29 m |I‘g|s/plot|s
3 4478 Spaudiminés 2009 Polietilenas (skersmuo/diametras) 80 87,88 2 574,01
kanalizacijos mm/ gylis 1,51 m
vamzdynas
5,11 m ilgis/plotis
K 89,88
Lo (skersmuo/diametras) 80 459,29
Nuoteky 3alinimo R
4400-2052 tinklai - Fekaliné mm/ gylis 1,52 m;
4 P mka?alizjc?;:es 2009 Polietilenas 16,50 m ilgis/plotis
vamzd njas (skersmuo/diametras) 63 89,88 1483,02
Y mm/ gylis 1,36 m;
VISO: 1942,31
15,53 m ilgis/plotis
. 130,56
(skersmuo/diametras) 110 2 027,60
mm/ gylis 2,29 m;
133,31 m ilgis/plotis
(skersmuo/ diametras) 160 98,66 13152,36
mm/gylis 1,18 m;
93,51 m ilgis/plotis
. (skersmuo/ diametras) 80 89,88 8 404,68
Nuoteky Salinimo .
4400-1845 inklai - Fekaling Polivinilchlorid mm/gyls 1,10 m;
5 59—53 - tlnk ai —I. e ? inés 2009 olivinilchlori 66,10 m ilgis/plotis
ana |Zacuos as (skersmuo/ diametras) 200 146,38 9675,72
vamzdynas mm/gylis 2,27 m
VISO: 33 260,36
Siurbliné (plotis/diametras
12 780,00
156 mm, aukstis/gylis 6,10 m) !
Siurbliné (plotis/diametras
16 070,00
220 mm, aukstis/gylis 4,50 m) !
R taris 335 kub.
ezervuaras (taris u 122,84 41 151,40
m.)
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Lentelé Nr. 15. Bendrovés inzineriniy statiniy rinkos vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu.

X E‘ T
N N n c
— «n N S 3 o 5
%] g g °\° g 2 g g o -g 3
2 w o = = - -
& 2 g ) £ g £ T 3 =5
g ® 8 e = S ¥ t I €8
> E] £ 20 o 'g g 5 g 2 e = z
] ﬁ £ 3 ::. [ 2 3 s g ,E > N
i) =] -g g [) g ) c g e} 2 % 8
i 3 3 5 o 5 2 £ £ g 2
S 'g 5 £ b ‘S £ 8 5 © O
- < N © = e 5 < g >
© - - = c [=4 c 9
& < v s 2 o = g8
e i < £ g
7] a =
A B c D E F G H I ) K
Vandentieki
4400- | 'ancentiexio 14 837,05-52
1| 1845 tinklai - 2009 | 14837,05 | 4,00 (2022- 0% 0% %=7121,78 7100
coye | Vandentiekio ’ ’ 2009)*4,00=52 % ’ ’ - ’
vamzdynas
Nuoteky
salinimo
4400- tinklai - (2022- 9592,98-42,90
2 8as  nes | 2009 959298 3,30 2009)*3,30=42,90 0% 0% Yot 477 59 5500
5997 | SPaudimin % 6=5 477,
kanalizacijos
vamzdynas
Nuoteky
Salinimo
4400- (2022-
inklai - 2574,01-42,90%=
3 2052 :S dirz;'inés 2009 | 2574,01 3,30 2009)*3,30=42,90 0% 0% > 1’3 . 7’:0/"’ 1500
4478 | Spauaimin % '
kanalizacijos
vamzdynas
Nuoteky
salinimo
4400- (2022-
tinklai - 1942,31-42,90%=
4 | 2052- F;Ealf:és 2009 | 194231 3,30 | 2009)*3,30=42,90 0% 0% 10 0 1100
4512 o % ’
kanalizacijos
vamzdynas
Nuoteky
Salini
St?nllr:II: ° (2022- 33 260,36
2 2 2 * =42 [ o, 207 1
Fekalings 009 | 33260,36 3,30 009) 33;0 ,90 0% 0% 42.90%-15 98167 19000
kanalizacijos ’
vamzdynas
- 2022-
5 [11:?12 Siurbline 2009 | 12 780,00 2,90 2009)12 90=37,70 0% 0% 12 780,00- 8000
’ ’ ’ ’ ? ? 37,70%=7 961,94
5953 %
(2022-

16 070,00-37,70
Siurbliné 2009 | 16070,00 2,90 2009)*2,90=37,70 0% 0% o ! ’ 10 000
% %=10 011,61

(2022- 41 151,40-29,90
R 2 41151,4 2 9 9 2
ezervuaras 009 51,40 ,30 2009)#2,30=29,90 0% 0% %=28 847,13 8 800

VISO objektas Nr. 5: | 65 800
*Nuvertéjusio turto verté priimama lygi 10 % nuo jo jsigijimo kainos (suapvalinta desimciy eury tikslumu).

Bendrovei priklausantis V] Registry centre neregistruotas nekilnojamasis turtas yra vertinamas, remiantis
Bendrovés apskaitos duomenimis. Remiantis tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleistu 2-uoju
informaciniu dokumentu ,,ISlaidy metodo taikymas vertinant materialyjj turtg“: ,iSlaidy metodas taikomas,
kai néra turto rinkos sandoriy dél turto (jo projekto) specifikos ar buvimo vietos arba kai turtas nekuria pinigy
srauty ar su turtu susije pinigy srautai yra neatsiejami nuo verslo/veiklos, kuriam turtas naudojamas. Todél
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iSlaidy metodas paprastai taikomas kaip pagrindinis vertés nustatymo metodas, kai negali biti taikomas
lyginamasis ar pajamy metodas“. Siuo atveju vertinamas turtas yra sudétiné veiklos dalis ir jokiy pajamy kaip
atskiras turtinis vienetas nesukuria, todél pajamy metodas néra taikomas. Lyginamuoju metodu yra
vertinamas turtas, kurj galima palyginti su analogisku turtu. Néra vieSo registro apie tokio turto rinkos
sandorius, kuriame buty pakankamas kiekis reikiamos informacijos ir mums nepavyko surinkti tinkamy
palyginamyjy objekty lyginamojo metodo taikymui, todél lyginamasis metodas néra taikomas. Lietuvos
Respublikos Finansy ministro patvirtintoje Turto ir verslo vertinimo metodikoje (Valstybés Zinios,
2012-04-28, Nr. 50-2502) teigiama, kad islaidy (kasty) metodas yra taikomas apskaiciuojant specialios
paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ir pajamy metodu turto rinkos
vertés nustatyti nejmanoma. Esant tokioms aplinkybéms kito ilgalaikio turto rinkos verté bus nustatoma
iSlaidy (kasty) metodu, o nustatyta atkuriamoji turto verté bus laikoma turto rinkos verte. Kadangi vieSojoje
erdvéje néra vieSo registro apie vertinamo turto rinkos sandorius ir mums nepavyko surinkti tinkamy
palyginamyjy objekty lyginamojo metodo taikymui vertinamo turto rinkos verté nustatoma taikant
vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modelj (pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos 68.1 str.).

Vertinamas turtas yra jsigytas jvairiais laikotarpiais. Rasti identisky naujy analogy rinkoje nepavyko, o
panasias funkcijas atliekantis turtas skiriasi savo funkcionalumu, todél jy prilyginimas vertinamiems objektas
baty klaidingas. Tuo remiantis vertinamo turto rinkos verté nustatoma taikant vertinamo turto sukirimo
skaiciavimo modelj (pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos 68.1 str.). Bendrové §j turtg yra jsigijusi is rinkos
dalyviy. Tikslios sgnaudos yra Zinomos tik gamintojui ir informacija apie tikslius gamybos procesus ir
patiriamas sgnaudas néra viesai pateikiama ir laikoma komercine gamintojo paslaptimi. Mums nepavyko
surinkti pilnos informacijos apie vertinamo turto gamybos sgnaudas. Atsizvelgiant j Siuos argumentus, kaip
patikimiausia informacija turto rinkos vertés nustatymui, kaip turto suklrimo sgnaudos, naudojami
duomenys i$ jmonés analitinés buhalterinés apskaitos (sukirimo sgnaudos prilyginamos jsigijimo savikainai).
Nustatant vertinamo turto nuvertéjima, taikomas suskaidymo skaiCiavimo modelis. Rinkos pokyciy
skaiciavimo modelis néra taikomas, nes néra pakankamai oficialiy vertinamo turto lyginamuyjy sandoriy
rinkoje, todél néra pakankamai duomeny ir rinkos pokyciy skaic¢iavimo modelio taikymui. Suskaidymo
modelis labiausiai tinka nustatant turto nuvertéjimg. Vertinamo turto apZiiros metu nustatyta, kad
vertinamas turtas yra naudojamas pagal paskirtj, funkciniy ar ekonominiy trikumy nenustatyta.

Remiantis Turto ir verslo vertinimo metodikos (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502 ) 69 punktu,
apskaiciavus vertinamo turto sukdrimo sgnaudas, daromos (jeigu bdtina) jy pataisos. Pataisos koeficientai
pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialds kainy indeksai. Jeigu konkreciai
ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj Salies vartojimo kainy
indeksg. Dalies vertinamo turto rinkos verté nustatoma taikant islaidy (kasty) metodg ir skaiciuojant turto
sukdrimo sgnaudas, taikant turto sukiirimo skaiiavimo modelj. Didzioji dalis turto sukurta skirtingais
laikotarpiais, todél yra taikomi turto sukirimo sgnaudy pataisos koeficientai, remiantis Lietuvos statistikos
departamento viesai skelbiamais oficialiais kainy indeksais. Mums nepavyko rasti konkretaus kainy indekso
konkreciai jmonés veiklai, todél bus taikomas bendrasis Salies vartojimo kainy indeksas. Remiantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1995 m. rugpjucio 29 d. nutarimu Nr. 1160 ,Dél ilgalaikio materialiojo turto
indeksavimo“ valstybés jmoniy, jstaigy ir organizacijy turtas buvo indeksuotas 1995 m. gruodzio 31 d.
Atsizvelgiant j tai, turtas jsigytas iki 1996 m. jau buvo indeksuotas ir tokiam turtui pataisos koeficientai bus
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taikomi tik nuo 1996 m. Vartotojy kainy indeksai ir vartotojy kainy indeksy pokyciy skai¢iavimas pateikiamas
lenteléje Zemiau.

A, B, C, D, lentelés grafose — pateikiama vertinamo turto aprasomoiji ir techniné informacija, bei vertinamo
turto techniné/finansiné informacija remiantis jmonés apskaitos duomenimis. F, G lentelés grafose —
pateikiamas suklrimo sgnaudy pataisos koeficiento nustatymas. Atsizvelgiant j tai, kad sukdrimo sgnaudos
skaiciuojamas remiantis praeities kainomis taikomas pataisos koeficientas. Remiantis turto ir verslo vertinimo
metodikos 69 punktu pataisos koeficientas taikomas atsizvelgiant j bendrgjj Salies vartojimo kainy indeksa.
Koeficiento skai¢iavimas pateikiamas turto sukdrimo sgnaudy pataisos skyriuje. Atitinkamai pataisos
koeficientas yra imamas is skyriuje pateiktos lentelés atsizvelgiant j turto eksploatacijos pradzia. J lentelés
grafoje — pateikiamas turto sukidrimo sgnaudy perskaiciavimas (jskaitant veiksmy sekg) atsizvelgiant j
pataisos koeficientg. H lentelés grafoje — pateikiamas laikotarpis, kiek i$ viso ménesiy turtas buvo naudojamas
(turto chronologinis amZius). | lentelés grafoje — pateikiamas laikotarpis, kiek laiko ménesiais turtas dar
numatomas naudoti nuo vertinimo datos (kadangi visas turtas naudojamas veikloje, apskaitoje
nusidévéjusiam turtui priimamas dar vieneriy mety (12 ménesiy) naudingo tarnavimo laikotarpis). J lentelés
grafoje — pateikiamas perskaiciuotas turto nuvertéjimas procentais. Perskaiciavimas atliekamas efektyvy
amziy padalinant i$ viso turto naudingo tarnavimo laiko, kuris gaunamas sudéjus. Jau patirtg efektyvy amziy
ménesiais ir likusj turto ekonominj amZiy ir padauginus i$ 100%. K lentelés grafoje — pateikiamas apskaiciuota
turto rinkos verté. Turto atkdrimo kastai po pataisos koeficiento jvertinimo yra padauginami is likusio turto
fizinio nuvertéjimo, kuris yra gaunamas i§ 100% nuvertéjimo (maksimalus galimas objekto nuvertéjimas)
atémus jau patirtg nuvertéjima. Lentelés grafoje — pateikiama priimta rinkos verté.

Statiniy rinkos vertés nustatymas yra pateikiamas priede Nr. 10. Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 16) yra
pateikiama statiniy rinkos verciy nustatymo 2022 m. rugpjicio 31 dienai suvestiné.
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Lentelé Nr. 16. Bendroveés statiniy rinkos vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu.

Eil. Turto Aprasas Jvedimo j Vertinimo Isigijimo Sukdirimo
Nr.  inventorinis eksploatacija data savikaina, sgnaudy
Nr. data EUR pataisos
koeficientas
A B C D F |
1 12s-11 Elektros tinklai 2008-12-04 2022-08-31 16381,63 59,28%
2 12s-13 Betoniniy trinkeliy aikStelé 896m2 2008-12-04 2022-08-31 34085,63 59,28%
3 12s-14 Tvora su vartais 1,73m. x 220m 2008-12-04 2022-08-31 11108,84 59,28%
4 12s5-19 Betoniniy trinkeliy aikstelé (dalis)220m2 2009-04-30 2022-08-31 33110,36 54,74%
5 12s-20 Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m 2009-04-30 2022-08-31 7234,61 54,74%

Turto
sukidrimo
sgnaudos
jvertinus

pataisos
koeficientg

J

26093
54292,29
17694,39
51236,47
11195,16

Turto
dévéjimasis
nuo jsigijimo
iki 2022-08-
31, meén.
(skai¢iavimo
seka).
Chronologinis
(faktinis)
amZius, mén.
K

164
164
164
160
160

Numanomas

likes
naudingo
tarnavimo
laikotarpis
(nuo 2022-

08-31) meén.

12
12
12
12
12

Perskaiciuotas

nuvertéjimas

2022-08-31 d.

(skaiciavimy
seka)

M
93,18%
93,18%
93,18%
93,02%
93,02%

Apskaiciuota
rinkos verté
2022-08-31

d., EUR

N
1779,068
3701,747
1206,436
3574,637
781,0579
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Lentelé Nr. 17. Bendrovei priklausancio nekilnojamojo turto rinkos verciy suvestiné 2022 m. rugpjucio

31 dienai.
Eilés
Nr.

A

10

11

12

13

14

Unikalus numeris

4400-1845-5920

4400-1845-5931

4400-1845-5897

4400-1845-5886

4400-1845-6029

4400-1845-5997

4400-2052-4478

4400-2052-4512

4400-1845-5953

12s-11

12s-13

12s-14

12s-19

12s-20

Daikto pagrindiné
naudojimo
paskirtis
C

Administraciné

Sandéliavimo

Kita

Kita

Vandentiekio
tinkly

Nuoteky Salinimo
tinkly

Nuoteky Salinimo
tinkly

Nuoteky Salinimo

tinkly

Nuoteky Salinimo
tinkly

Pavadinimas

D

Pastatas - Administracinis
pastatas

Pastatas - Angaras

Pastatas - Méginiy paémimo
statinys

Pastatas - Nuoteky
paskirstymo statinys

Vandentiekio tinklai -
Vandentiekio vamzdynas

Nuoteky Salinimo tinklai -
Spaudiminés kanalizacijos
vamzdynas
Nuoteky Salinimo tinklai -
Spaudiminés kanalizacijos
vamzdynas
Nuoteky Salinimo tinklai -
Fekalinés kanalizacijos
vamzdynas
Nuoteky Salinimo tinklai -
Fekalinés kanalizacijos
vamzdynas su dviem
siurblinémis ir vandens
rezervuaru

Elektros tinklai

Betoniniy trinkeliy aikstelé 896m2

Tvora su vartais 1,73m. x 220m

Betoniniy trinkeliy aikstelé (dalis)220m2

Tvora (dalis) 1.73m x 14.5m

Adresas

E
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36

Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36

Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36
Vilniaus r. sav.,
Maisiagala, Kiemeliy g.
36

VISO:

Nustatyta rinkos verté

2022 m. rugpjacio 31

dienai

F

29 000

31000

5000

8900

7 100

5500

1500

1100

65 800

1800

3700

1200

3600

800

166 000

Transporto priemoniy rinkos vertés nustatymo metodo parinkimas. Bendrovei priklausancias transporto

priemones sudaro lengvieji automobiliai, kuriy charakteristikos ir individualls poZymiai yra aprasyti

ankstesniame skyriuje. Transporto priemoneés kaip atskiras turtinis vienetas pajamy nesukuria ir tarnauja kaip

Bendroveés turto visumos dalis, todél pajamy metodas néra taikomas. Lengvieji automobiliai yra geros biklés

ir rinkoje Siuo turtu yra prekiaujama, t.y. Sis turtas néra specifinis ar ribotos paklausos. Atitinkamai Siy
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transporto priemoniy rinkos verté yra nustatinéjama lyginamuoju metodu. ISlaidy (kasty) metodas Sioms
transporto priemonéms néra taikomas, nes lyginamasis metodas geriausiai atspindi rinkos verte.

Toliau yra pateikiamas transporto priemoniy rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu. Vertinimo
suvestiné ir detalls vertinimai pateikiami Siame skyriuje esanciose lentelése. Lietuvoje néra vieSo ir oficialaus
registro apie transporto priemoniy kainas ir mums nepavyko surinkti patikimos informacijos apie jvykusius
atitinkamy transporto priemoniy pirkimo-pardavimo sandorius, todél remiantis Turto ir verslo vertinimo
metodikos 61 str. yra naudojami analogisko ir panasaus turto pasidlos sandoriai. Informacijos Saltiniai, kuriais
buvo remtasi yra nurodomi prie kiekvienos transporto priemonés vertinimo. Kiekvienai transporto priemonei
buvo surinkti 3 palyginamieji sitilymai parduoti.

Vidutinei turto rinkos vertei nustatyti pasirenkamos lyginamosios vertés (pardavimo kainy analogy) metodas
kaip realiausiai apsprendziantis turto rinkos verte. Vertinant transporto priemones lyginamuoju metodu buvo
naudotasi laisvai disponuojama informacija vieSojoje erdvéje apie sitdlomy parduoti naudoty transporto
priemoniy kainas.

Atsizvelgiant j tai, kad visos vertinamos transporto priemonés objekto vertinimo datai yra tinkamos naudoti
ir naudojama Bendrovés veikloje, turi galiojancig technine apzilrg, nustatant transporto priemoniy rinkos
verte, lyginamieji sitdlymai parduoti transporto priemones buvo atrinkti pagal vertinamy transporto
priemoniy technines charakteristikas, t.y. transporto priemonés modelj, pagaminimo metus, kuro tipa,
galingumg ir pan. Mums pavyko rasti panasiy transporto priemoniy palyginimams, ridos ir gamybos mety
pataisos koeficientai yra netaikomi, kadangi iSanalizavus atrinktus palyginamuosius objektus nustatyta, jog
tarp transporto priemonés kainos ir ridos (ar mety, taikant 1-2 mety skirtumg), néra tiesioginés
priklausomybés.
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Lentelé Nr. 18. Transporto priemonés (reg. Nr. ENP 361) rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu
2022 m. rugpjucio 31 dienai.

Vertinamas turtas:

Registracijos ENP361
Nr.
Objektas Automobilis
Modelis, marké Skoda
Octavia
Combi
Pirmosios 2007
registracijos
data
Degalai Dyzelinas
Pavary dézé Mechaniné
Galia, kW 77
Variklio 1896
darbinis tdris,
cm?
Rida, km 321482

Pataisos koeficientas dél mety
Ridos skirtumas, km

Ridos skirtumas, %

Korekcija dél ridos skirtumo, %
Sitilymo parduoti pataisos
koeficientas

Priimama objekto kaina,
jvertinus pataisos koeficientus,
EUR

Vidutiné rinkos verté, EUR
Priimama objekto rinkos verte,
EUR

2800

https://autoplius.It/skelbi
mai/skoda-octavia-1-9-I-
universalas-2008-
dyzelinas-21827960.html

Automobilis

Skoda Octavia Combi

2008

Dyzelinas
Mechaniné
77
1896

357 306
0
35824
11,14%
+1,14 %
-8%

2 605

LYGINAMIEJI OBJEKTAI

Sitilymo parduoti kaina, EUR

2995

https://autoplius.It/skelbimai/skoda-
octavia-1-9-l-universalas-2006-dyzelinas-
21093518.html

Automobilis

Skoda Octavia Combi

2006

Dyzelinas
Mechaniné
77
1896

338 100
0
16 618
5,17%
0%
-8%

2755

2742
2700

3100

https://autoplius.It/skelbimai
/skoda-octavia-1-9-I-
universalas-2007-dyzelinas-
21857220.html

Automobilis

Skoda Octavia Combi

2006

Dyzelinas
Mechaniné
77
1896

355 345
0
33 863
10,53%
+0,53%
-8%

2867
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Lentelé Nr. 19. Transporto priemonés (reg. Nr. GZ] 464) rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu
2022 m. rugpjicio 31 dienai.

Vertinamas turtas:

Registracijos GZJ464
Nr.
Objektas Automobilis
Modelis, marké Skoda Yeti
Ambition
Pirmosios 2013
registracijos
data
Degalai Dyzelinas
Pavary dézé Mechaniné
Galia, kW 81
Variklio 1968
darbinis tdris,
cm?
Rida, km 100 399

Pataisos koeficientas dél mety

Ridos skirtumas, km
Ridos skirtumas, %

Korekcija dél ridos skirtumo, %

Pataisos koeficientas dél rinkos
skirtumo*, %

Sitilymo parduoti pataisos
koeficientas

Priimama objekto kaina,
ivertinus pataisos koeficientus,
EUR

Vidutiné rinkos verté, EUR

Priimama objekto rinkos verte,
EUR

*Zr. priede Nr. 10.

10990

https://suchen.mobile.de/fahrzeug
e/details.html?id=352720426&dam
ageUnrepaired=NO_DAMAGE_UNR

LYGINAMIEJI OBJEKTAI
Sitilymo parduoti kaina, EUR
12 900

https://suchen.mobile.de/fahrzeuge/details.html?id=3
52977745&damageUnrepaired=NO_DAMAGE_UNREPA
IRED&:i t &mak delVariantl.mak

q =tr
q

EPAIRED&:i hReq ue& eld=229(
K lelVariant1 d=2290
0&mak JelVariantl.modelld=1

5&maxFirstRegistrationDate=2013-
12-
31&maxMileage=110000&maxPow
erAsArray=85&maxPowerAsArray=
KW&minFirstRegistrationDate=201
3-01-
01&minMileage=90000&minPower
AsArray=80&minPowerAsArray=K
W&pageNumber=1&scopeld=C&so
rtOption.sortBy=relevance&transm
i NAANUAL_GEAR&S
&searchld=53670fef-c4bd-a241-
236d-96cf2285f775&ref=srp

Automobilis
Skoda Yeti Ambition

2013

Dyzelinas
Mechaniné
81
1968

110 000
0

9601
9,56%
0%

-39,19 %
-8%

6 148,38

IVariant1 delld=15&maxFirst
RegistrationDate=2013-12-
31&maxMileage=110000&maxPowerAsArray=85&max
PowerAsArray=KW&minFirstRegistrationDate=2013-
01-
01&minMileage=90000&minPowerAsArray=80&minPo
werAsArray=KW&pag ber=1&scopeld=C&sortOpti
on.sortBy=rel & issi ANUAL_GEAR&
searchld=53670fef-c4bd-a241-236d-
96cf2285f775&ref=srp

Automobilis
Skoda Yeti Ambition

2013

Dyzelinas
Mechaniné
81
1968

90 000
0

10399
10%
0%

-39,19%
-8%

7 216,93

6 505
6 500

10990

https://suchen.mobile.de/fahrzeuge/de
tails.html?id=352150613&damageUnrep
aired=NO_DAMAGE_UNREPAIRED&isSe

chR 2

ar r delVariant1.

1=2290C delvariantl.mo
delld=15&maxFirstRegistrationDate=201
3-12-
31&maxMileage=110000&maxPowerAs
Array=85&maxPowerAsArray=KW&minF
irstRegistrationDate=2013-01-
01&minMileage=90000&minPowerAsArr
ay=80&minPowerAsArray=KW&pageNu
mber=1&scopeld=C&sortOption.sortBy=
relevance&transmissions=MANUAL_GEA
R&fnai=prev&searchld=53670fef-c4bd-
a241-236d-96cf2285f775&ref=srp

Automobilis
Skoda Yeti Ambition

2013

Dyzelinas
Mechaniné
81
1968

104 200
0

3801
3,79%
0%

-39,19%
-8%

6 148,38
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Lentelé Nr. 20. Transporto priemonés (reg. Nr. KSO 394) rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu

==

2022 m. rugpjucio 31 dienai.

Vertinamas turtas:

Registracijos KSO 394
Nr.
Objektas Automobilis
Modelis, marké Skoda Octavia
Style
Pirmosios
registracijos 2018
data
Degalai Dyzelinas
Pavary dézé Automatiné
Galia, kW 110
Variklio
darbinis tdris, 1968
cm?
Rida, km 43 657

Pataisos koeficientas dél mety

Ridos skirtumas, km

Ridos skirtumas, %

Korekcija dél ridos skirtumo, %
Pataisos koeficientas dél rinkos
skirtumo*, %

Sitilymo parduoti pataisos
koeficientas

Priimama objekto kaina, jvertinus
pataisos koeficientus, EUR
Vidutiné rinkos verté, EUR

Priimama objekto rinkos verte,
EUR

*Zr. priede Nr. 10.

24470

https://suchen.mobile.de/fahrze
uge/details.html?id=344446034
&damageUnrepaired=NO_DAM
AGE_UNREPAIRED&fuels=DIESEL
&isSearchRequest=true&makeM
odelVariantl.makeld=22900&m
akeModelVariantl.modelld=10&
maxFirstRegistrationDate=2018-
12-
31&maxMileage=44000&maxPo
werAsArray=110&maxPowerAsA
rray=KW&minFirstRegistrationD
ate=2018-01-
01&minMileage=42000&minPo
werAsArray=110&minPowerAsA
rray=KW&pageNumber=1&scop
eld=C&sortOption.sortBy=releva
nce&searchld=c2bal0d6-6dfe-
d313-b2da-
976fdfcb01ldc&ref=srp

Automobilis

Skoda Octavia Style

2018

Dyzelinas
Automatiné
110

1968

43936
0

279
6,39%

0%
-32,44%
-8%

15 209,38

LYGINAMIEJI OBJEKTAI

Sitilymo parduoti kaina, EUR
23480

https://suchen.mobile.de/fahrzeuge/details.html?id=34
7313136&damageUnrepaired=NO_DAMAGE_UNREPAIR
ED&fuels=DIESEL&isSearchRequest=true&makeModelV
ariantl.makeld=22900&makeModelVariantl.modelld=1

O&maxFirstRegistrationDate=2018-12-

31&maxMileage=44000&maxPowerAsArray=110&maxP
owerAsArray=KW&minFirstRegistrationDate=2018-01-
01&minMileage=42000&minPowerAsArray=110&minPo
werAsArray=KW&pageNumber=1&scopeld=C&sortOpti
on.sortBy=relevance&searchld=e1967c71-159d-37b2-

695b-7e85e0525bdf&ref=srp

Automobilis

Skoda Octavia Style

2018

Dyzelinas
Automatiné
110

1968

43 150
0

-507
-1,16%

0%
-32,44%
-8%

14 594,04

14 801,23
14 800

23490

https://suchen.mobile.de/fahrzeuge/det
ails.html?id=336315828&damageUnrepai
red=NO_DAMAGE_UNREPAIRED&fuels=
DIESEL&isSearchRequest=true&makeMo
delVariantl.makeld=22900&makeModel
Variantl.modelld=10&maxFirstRegistrati
onDate=2018-12-
31&maxMileage=44000&maxPowerAsArr
ay=110&maxPowerAsArray=KW&minFirs
tRegistrationDate=2018-01-
01&minMileage=42000&minPowerAsArr
ay=110&minPowerAsArray=KW&pageNu
mber=1&scopeld=C&sortOption.sortBy=r
elevance&fnai=prev&searchld=e1967c71
-159d-37b2-695b-7e85e0525bdf&ref=srp

Automobilis

Skoda Octavia Style

2018

Dyzelinas
Automatiné
110

1968

42 624
0

-1033
-2,37%

0
-32,44 %
-8%

14 600,27
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Lentelé Nr. 21. Transporto priemonés (reg. Nr. KSV 093) rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu

==

2022 m. rugpjucio 31 dienai.

Vertinamas turtas:

Registracijos KSV 093
Nr.
Objektas Automobilis
Modelis, marké Skoda Octavia
Style
Pirmosios 2018
registracijos
data
Degalai Dyzelinas
Pavary dézé Automatiné
Galia, kW 110
Variklio 1968
darbinis tdris,
cm?
Rida, km 46 015

Pataisos koeficientas dél mety
Ridos skirtumas, km

Ridos skirtumas, %

Korekcija dél ridos skirtumo, %

Pataisos koeficientas dél rinkos
skirtumo*, %

Sitilymo parduoti pataisos
koeficientas

Priimama objekto kaina, jvertinus
pataisos koeficientus, EUR

Vidutiné rinkos verté, EUR

Priimama objekto rinkos verteé,
EUR

*Zr. priede Nr. 10.

23 490

https://suchen.mobile.de/fahrze
uge/details.html?id=352126595
&damageUnrepaired=NO_DAMA
GE_UNREPAIRED&fuels=DIESEL&
isSearchRequest=true&makeMo
delVariantl.makeld=22900&mak
eModelVariantl.modelld=10&m
axFirstRegistrationDate=2018-
12-
31&maxMileage=47000&maxPo
werAsArray=110&maxPowerAsA
rray=KW&minFirstRegistrationDa
te=2018-01-
01&minMileage=44000&minPow
erAsArray=110&minPowerAsArr
ay=KW&pageNumber=1&scopel
d=C&sortOption.sortBy=relevanc
e&transmissions=AUTOMATIC_G
EAR&fnai=prev&searchld=0ba49
9af-5eb5-2c5e-5a25-
fc6ab766a2cc&ref=srp
Automobilis

Skoda Octavia Style

2018

Dyzelinas
Automatiné
110
1968

45100
0
915
1,99%
0%

-32,44 %
-8%

14 600,27

LYGINAMIEJI OBJEKTAI
Sitilymo parduoti kaina, EUR
24700

https://suchen.mobile.de/fahrzeuge/details.html?id=33
8380038&damageUnrepaired=NO_DAMAGE_UNREPAIR
ED&fuels=DIESEL&isSearchRequest=true&makeModelV
ariantl.makeld=22900&makeModelVariantl.modelld=1
O0&maxFirstRegistrationDate=2018-12-
31&maxMileage=47000&maxPowerAsArray=110&maxP
owerAsArray=KW&minFirstRegistrationDate=2018-01-
01&minMileage=44000&minPowerAsArray=110&minPo
werAsArray=KW&pageNumber=1&scopeld=C&sortOptio
n.sortBy=relevance&transmissions=AUTOMATIC_GEAR&
searchld=0ba499af-5eb5-2c5e-5a25-
fcbab766a2cc&ref=srp

Automobilis
Skoda Octavia Style

2018

Dyzelinas
Automatiné
110
1968

44 000
0
-2 015
4,38%
0%
-32,44 %
-8%

15352,33

14 527,75
14 500

21930

https://suchen.mobile.de/fahrzeuge/deta
ils.htmI?id=353526876&damageUnrepair
ed=NO_DAMAGE_UNREPAIRED&fuels=DI
ESEL&isSearchRequest=true&makeModel
Variantl.makeld=22900&makeModelVari
antl.modelld=10&maxFirstRegistrationD
ate=2018-12-
31&maxMileage=47000&maxPowerAsArr
ay=110&maxPowerAsArray=KW&minFirst
RegistrationDate=2018-01-
01&minMileage=44000&minPowerAsArra
y=110&minPowerAsArray=KW&pageNum
ber=1&scopeld=C&sortOption.sortBy=rel
evance&transmissions=AUTOMATIC_GEA
R&fnai=next&searchld=0ba499af-5eb5-
2c5e-5a25-fc6ab766a2cc&ref=srp

Automobilis
Skoda Octavia Style

2018

Dyzelinas
Automatiné
110
1968

46 500
0
485
1,05%
0

-32,44 %
-8%

13 630,64
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Lentelé Nr. 21. Transporto priemonés (reg. Nr. 7090LE) rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu

2022 m. rugpjucio 31 dienai.

Vertinamas turtas:

12 800

Registracijos
Nr.

Objektas
Modelis, marké
Pirmosios
registracijos
data

Galia, kW
DidZiausia
masé, kg
Motovalandos

7090LE

https://autoplius.lt/skelbima
i/mtz-820-traktoriai-
21087888.html
Ratinis traktorius
MTZ (Belarus-820)

Ratinis traktorius
MTZ (Belarus-820)

Korekcija dél motovalandy skirtumo, %

Sialymo parduoti pataisos koeficientas

2008 2007
57,8 Nenurodyta
4500 1968
663 Nenurodyta
Pataisos koeficientas dél mety 0
0%
-8%
11776

Priimama objekto kaina, jvertinus
pataisos koeficientus, EUR
Vidutiné rinkos verté, EUR

Priimama objekto rinkos verté, EUR

LYGINAMIEJI OBJEKTAI
Sitilymo parduoti kaina, EUR
14 600

https://autoplius.lt/skelbimai/mt
2-820-traktoriai-20143814.html

Ratinis traktorius
MTZ (Belarus-820)
2007

Nenurodyta
1968

8886
0
0%

-8%
13432

14199
14 200

18 900

https://autoplius.lt/skelbimai/
mtz-820-traktoriai-
21883832.html
Ratinis traktorius
MTZ (Belarus-820)
2007

Nenurodyta
1968

3000
0
0%

-8%
17 388

Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 22) yra pateikiama Bendrovés transporto priemoniy rinkos vertés nustatymo
2022 m. rugpjucio 31 dienai suvestiné.

Lentelé Nr. 22. Bendrovés transporto priemoniy rinkos vertés nustatymo 2022 m. rugpjucio 31 dienai
suvestiné.

Eil. Nr. Markeé, modelis, reg. Nr. Rinkos verté 2022 m. rugpjtcio 31 d.
1. Skoda Octavia Combi ENP361 2700
2. Skoda Yeti Ambition GZJ464 6 500
3. Skoda Octavia Style KSO394 14 800
4, Skoda Octavia Style KSV093 14 500
5. Ratinis traktorius MTZ (Belarus-820) 14 200*
Bendra transporto priemoniy rinkos verté 2022-08-31
38 500

dienai, EUR:
*Transporto priemoné Bendrovés balanse yra apskaitoma masiny ir jrangos straipsnyje, todél Sioje lenteléje Sios transporto priemonés verté yra
nepridedama prie nustatytos bendros transporto priemoniy vertés. Sios transporto priemonés rinkos verté yra pridedama prie nustatytos bendros
masginy ir jrangos rinkos vertés (Zr. 23 lentele).

Masiny ir jrangos bei kity jrenginiy, prietaisy ir jrankiy rinkos vertés nustatymo metodo parinkimas.
Remiantis tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleistu 2-uoju informaciniu dokumentu ,,I15laidy metodo
taikymas vertinant materialyjj turtg”: ,iSlaidy metodas taikomas, kai néra turto rinkos sandoriy dél turto (jo
projekto) specifikos ar buvimo vietos arba kai turtas nekuria pinigy srauty ar su turtu susije pinigy srautai yra
neatsiejami nuo verslo/veiklos, kuriam turtas naudojamas. Todél iSlaidy metodas paprastai taikomas kaip
pagrindinis vertés nustatymo metodas, kai negali bati taikomas lyginamasis ar pajamy metodas“. Siuo atveju
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vertinamas turtas yra sudétiné veiklos dalis ir jokiy pajamy kaip atskiras turtinis vienetas nesukuria, todél
pajamy metodas néra taikomas. Lyginamuoju metodu yra vertinamas turtas, kurj galima palyginti su
analogisSku turtu. Néra vieSo registro apie tokio turto rinkos sandorius, kuriame bity pakankamas kiekis
reikiamos informacijos ir mums nepavyko surinkti tinkamy palyginamyjy objekty lyginamojo metodo
taikymui, todél lyginamasis metodas néra taikomas. Lietuvos Respublikos Finansy ministro patvirtintoje Turto
ir verslo vertinimo metodikoje (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502 ) teigiama, kad iSlaidy (kasty)
metodas yra taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ir pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant tokioms aplinkybéms
kito ilgalaikio turto rinkos verté bus nustatoma islaidy (kasty) metodu, o nustatyta atkuriamoji turto verte
bus laikoma turto rinkos verte. Kadangi vieSojoje erdvéje néra vieSo registro apie vertinamo turto rinkos
sandorius ir mums nepavyko surinkti tinkamy palyginamuyjy objekty lyginamojo metodo taikymui vertinamo
turto rinkos verté nustatoma taikant vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modelj (pagal Turto ir verslo
vertinimo metodikos 68.1 str.).

Vertinamas turtas yra jsigytas jvairiais laikotarpiais. Rasti identisky naujy analogy rinkoje nepavyko, o
panasias funkcijas atliekantis turtas skiriasi savo funkcionalumu, todél jy prilyginimas vertinamiems objektas
baty klaidingas. Tuo remiantis vertinamo turto rinkos verté nustatoma taikant vertinamo turto suklrimo
skaic¢iavimo modelj (pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos 68.1 str.). Bendrové §j turtg yra jsigijusi is rinkos
dalyviy. Tikslios sgnaudos yra zinomos tik gamintojui ir informacija apie tikslius gamybos procesus ir
patiriamas sgnaudas néra viesai pateikiama ir laikoma komercine gamintojo paslaptimi. Mums nepavyko
surinkti pilnos informacijos apie vertinamo turto gamybos sgnaudas. Atsizvelgiant j Siuos argumentus, kaip
patikimiausia informacija turto rinkos vertés nustatymui, kaip turto sukdrimo sgnaudos, naudojami
duomenys i$ jmonés analitinés buhalterinés apskaitos (suklrimo sgnaudos prilyginamos jsigijimo savikainai).
Nustatant vertinamo turto nuvertéjimg, taikomas suskaidymo skaifiavimo modelis. Rinkos pokyciy
skai¢iavimo modelis néra taikomas, nes néra pakankamai oficialiy vertinamo turto lyginamyjy sandoriy
rinkoje, todél néra pakankamai duomeny ir rinkos pokyciy skaiciavimo modelio taikymui. Atsargy numatomo
naudojimo patikimai numatyti negalima, todél gyvavimo amZiaus modelis néra tinkamas. Suskaidymo
modelis labiausiai tinka nustatant turto nuvertéjima. Vertinamo turto apZiiros metu nustatyta, kad
vertinamas turtas yra naudojamas pagal paskirtj, funkciniy ar ekonominiy trikumy nenustatyta.

Remiantis Turto ir verslo vertinimo metodikos (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502 ) 69 punktu,
apskaiciavus vertinamo turto sukdrimo sgnaudas, daromos (jeigu bdtina) jy pataisos. Pataisos koeficientai
pripaZjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialis kainy indeksai. Jeigu konkreciai
ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj Salies vartojimo kainy
indeksg. Dalies vertinamo turto rinkos verté nustatoma taikant islaidy (kasty) metodg ir skaiciuojant turto
sukdrimo sgnaudas, taikant turto sukirimo skaiiavimo modelj. Didzioji dalis turto sukurta skirtingais
laikotarpiais, todél yra taikomi turto sukirimo sgnaudy pataisos koeficientai, remiantis Lietuvos statistikos
departamento viesai skelbiamais oficialiais kainy indeksais. Mums nepavyko rasti konkretaus kainy indekso
konkreciai jmonés veiklai, todél bus taikomas bendrasis Salies vartojimo kainy indeksas. Remiantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1995 m. rugpjucio 29 d. nutarimu Nr. 1160 , Dél ilgalaikio materialiojo turto
indeksavimo“ valstybés jmoniy, jstaigy ir organizacijy turtas buvo indeksuotas 1995 m. gruodzZio 31 d.
Atsizvelgiant j tai, turtas jsigytas iki 1996 m. jau buvo indeksuotas ir tokiam turtui pataisos koeficientai bus
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taikomi tik nuo 1996 m. Vartotojy kainy indeksai ir vartotojy kainy indeksy pokyciy skai¢iavimas pateikiamas
lenteléje Zzemiau.

A, B, C, D, lentelés grafose — pateikiama vertinamo turto aprasomoiji ir techniné informacija, bei vertinamo
turto techniné/finansiné informacija remiantis jmonés apskaitos duomenimis. F, G lentelés grafose —
pateikiamas suklrimo sgnaudy pataisos koeficiento nustatymas. Atsizvelgiant j tai, kad sukdrimo sgnaudos
skaiciuojamas remiantis praeities kainomis taikomas pataisos koeficientas. Remiantis turto ir verslo vertinimo
metodikos 69 punktu pataisos koeficientas taikomas atsizvelgiant j bendrajj Salies vartojimo kainy indeksa.
Koeficiento skai¢iavimas pateikiamas turto sukdrimo sgnaudy pataisos skyriuje. Atitinkamai pataisos
koeficientas yra imamas is skyriuje pateiktos lentelés atsizvelgiant j turto eksploatacijos pradzia. J lentelés
grafoje — pateikiamas turto sukidrimo sgnaudy perskaiciavimas (jskaitant veiksmy sekg) atsizvelgiant j
pataisos koeficientg. H lentelés grafoje — pateikiamas laikotarpis, kiek i$ viso ménesiy turtas buvo naudojamas
(turto chronologinis amZius). | lentelés grafoje — pateikiamas laikotarpis, kiek laiko ménesiais turtas dar
numatomas naudoti nuo vertinimo datos (turtui, kuris naudojamas veikloje ir neketinamas nurasyti (iSskyrus
masinas ir jrengimus), priimamas dar vieneriy mety naudingo tarnavimo laikas, masinoms ir jrengimams yra
priimamas 15 mety faktinis (efektyvus) naudingo tarnavimo laikas (nuo eksploatacijos pradzZios), o turtui,
kuris vadovybés teigimu bus nurasytas 2022 m. spalio ménesj priimamas 1 (vieno) ménesio faktinis
(efektyvus) naudingo tarnavimo laikotarpis nuo vertinimo datos, t.y. nuo 2022 m. rugpjicio 31 d.). J lentelés
grafoje — pateikiamas perskaiciuotas turto nuvertéjimas procentais. PerskaiCiavimas atliekamas efektyvy
amziy padalinant i$ viso turto naudingo tarnavimo laiko, kuris gaunamas sudéjus. Jau patirtg efektyvy amziy
ménesiais ir likusj turto ekonominj amZiy ir padauginus i$ 100%. K lentelés grafoje — pateikiamas apskaiciuota
turto rinkos verté. Turto atkdrimo kastai po pataisos koeficiento jvertinimo yra padauginami is likusio turto
fizinio nuvertéjimo, kuris yra gaunamas i§ 100% nuvertéjimo (maksimalus galimas objekto nuvertéjimas)
atémus jau patirtg nuvertéjima. Lentelés grafoje — pateikiama priimta rinkos verté.

Masiny ir jrangos bei kity jrenginiy, prietaisy ir jrankiy rinkos vertés nustatymas yra pateikiamas priede Nr.
10. Sekanciose lentelése (Lentelé Nr. 23, 24) yra pateikiamos jmonés masiny ir jrangos bei kity jrenginiy,
prietaisy ir jrankiy rinkos verciy nustatymo 2022 m. rugpjicio 31 dienai suvestinés.
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Lentelé Nr. 23. MasSiny ir irangos rinkos verciy nustatymo 2022 m. rugpjiicio 31 dienai suvestiné.

Eil.
Nr.

10

11

12

13

Turto
inventorinis Aprasas
Nr.
B C
Siurblys nuoteky
12-520 dozavimui Q40l/val.
Siurblys nuoteky
12-521 dozavimui Q40l/val.
Siurblys nuoteky
12-522 dozavimui Q40I/val.
Siurblys nuoteky
12-523 dozavimui Q40l/val.
12-524 Siurblys nuoteky

dozavimui Q40l/val.

SG6-ELK istirp 02
12-526 matuoklis Metter
TOLEDO, pilkas
Svarstyklés MS4 1500kg

12-529 .

su spausdintuvu

Siurblys DP3045 MT/230
12-540 1.2 kW, juodas

Siurblys DP3045 MT/230
12-541 1.2 kW, juodas

Maisyklé SR4610
12-542 0.75KW, juoda

Maisyklé AMD071.18
12-545 1410 3x400V

Maisyklé AMD071.18
12-546 1410 3x400V
12-547 Siurblys Libellula daznio

keit ir imp dav, Zalias

Jvedimo j
eksploatacija
data

D
2008-12-04
2008-12-04
2008-12-04
2008-12-04

2008-12-04

2008-12-04

2008-12-24
2009-04-30
2009-04-30
2009-04-30
2009-04-30
2009-04-30

2009-04-30

Isigijimo
savikaina,
EUR

4710,3
4710,3
4710,3
4710,3

4710,3

718,61

2360,4
521,32
521,32
1013,67
1149,5
1149,5

4392,05

Sukdrimo
sanaudy
pataisos

koeficienta
s

E
59,28%
59,28%
59,28%
59,28%

59,28%

59,28%

59,28%
54,74%
54,74%
54,74%
54,74%
54,74%

54,74%

Turto
sukdrimo
sgnaudos
ivertinus

pataisos
koeficienta

G

7502,66
7502,66
7502,66
7502,66

7502,66

1144,62

3759,69
806,71
806,71
1568,6

1778,79

1778,79

6796,46

Turto dévéjimasis
nuo jsigijimo iki
2022-08-31, mén.
(skaiciavimo seka).
Chronologinis
(faktinis) amZius,
meén.

164
164
164
164

164
164

164
160
160
160
160
160

160

Numanomas likes

naudingo
tarnavimo
laikotarpis (nuo

2022-08-31) mén.

16

16

16

16

16

16

20

Perskaiciuotas

nuvertéjimas

2022-08-31 d.

(skaiciavimy
seka)

J
91,11%
91,11%
91,11%
91,11%

91,11%

99,39%

91,11%
99,38%
99,38%
99,38%
99,38%
99,38%

88,89%

Apskaiciuota
rinkos verté
2022-08-31d.,
EUR

666,90
666,90
666,90
666,90

666,90

6,94

334,19

5,01

9,74
11,05
11,05

755,16

Priimama
(suapvalinta)
rinkos verté
2022-08-31
d., EUR

667
667
667
667

667

334

10
11
11

755
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Turto dévéjimasis

Sukdrimo suT(t;:tizw nuo jsigijimo iki Numanomas likes Perskaiciuotas Apskaiiuota Priimama
Eil Turto Jvedimo j Isigijimo sgnaudy sanaudos 2022-08-31, mén. naudingo nuvertéjimas ri'|31kos verte (suapvalinta)
: inventorinis Aprasas eksploatacijaq savikaina, pataisos ,a . (skaiciavimo seka). tarnavimo 2022-08-31 d. rinkos verté
Nr. . . ivertinus .. . . v . 2022-08-31d.,
Nr. data EUR koeficienta ataisos Chronologinis laikotarpis (nuo (skaiciavimy EUR 2022-08-31
3 P . . (faktinis) amZius, 2022-08-31) mén. seka) d., EUR
koeficientg N
men.
A B C D E F G H | J K L
Siurblys Libellula daznio
14 12-548 it r mp s, 3alus 2009-04-30 4392,05 | 54,74% 6796,46 160 20 88,89% 755,16 755
15 | 12-549 i:;tr?r"?fnt')b;;'\;";ﬁizzsn'o 2009-04-30 4392,05 | 54,74% 6796,46 160 20 88,89% 755,16 755
16 12-550 i;“itrti’r";fnib;;t"ga‘f;z"'o 2009-04-30 4392,05 | 54,74% 6796,46 160 20 88,89% 755,16 755
17 | 12-551 i:;tr?r"?fnt')b;;'\;";ﬁizzsn'o 2009-04-30 4392,05 | 54,74% 6796,46 160 20 88,89% 755,16 755
18 | 12-553 s"’:’r:;')nes gerves (kompl.- 2009-04-30 517,32 | 54,74% 800,52 160 1 99,38% 4,97 5
19 12-554 f:é::‘éf nTg:q'L‘:Z'ninis 2009-04-30 5264,28 | 54,74% 8146,18 160 20 88,89% 905,13 905
20 | 12-555 gTs:elerZZSk;fgmo 2009-04-30 187517 | 54,74% 2901,72 160 20 88,89% 322,41 322
21 12556 gT;;ebkfgszk';Tz:° 2009-04-30 187517 |  54,74% 2901,72 160 20 88,89% 322,41 322
22 | 12557 iqkér:;tﬁnr?saﬁi:zdas IASS, 2009-04-30 1160,25 | 54,74% 1795,42 160 1 99,38% 11,15 11
23 | 12558 :‘;rts:ﬁr:?sas;i:‘s’das 551, 2009-04-30 1499,44 |  54,74% 2320,3 160 20 88,89% 257,81 258
24 | 12-559 i(;rtsglci)r?;sasglillj:\s/das 553, 2009-04-30 205,91 | 54,74% 318,63 160 1 99,38% 1,98 2
25 | 12-560 Z';[:Z"r:‘aei;;'zdas 554, 2009-04-30 1331,86  54,74% 2060,98 160 20 88,89% 229,00 229
26 | 12-572 Esagalrig'amas siurblys 2009-06-16 318,58 | 55,52% 495,47 158 1 99,37% 3,12 3
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Turto dévéjimasis

Sukdrimo suT(tl;:t;o nuo jsigijimo iki Numanomas likes Perskaiciuotas Apskaiiuota Priimama
Eil Turto Jvedimo j Isigijimo sgnaudy sanaudos 2022-08-31, mén. naudingo nuvertéjimas ri'|31kos verte (suapvalinta)
: inventorinis Aprasas eksploatacija savikaina, pataisos ,a . (skai¢iavimo seka). tarnavimo 2022-08-31d. rinkos verté
Nr. . . ivertinus .. . . v . 2022-08-31d.,
Nr. data EUR koeficienta ataisos Chronologinis laikotarpis (nuo (skaiciavimy EUR 2022-08-31
s P . (faktinis) amZius, 2022-08-31) mén. seka) d., EUR
koeficientg N
mén.
A B C D E F G H | J K L
Spinta Saldymo 3861
27  12-578 +2/+10C, stiklinés durys, 2010-05-13 595,17 53,99% 916,48 147 1 99,32% 6,19 6
pilka
28 12-581 ng;‘c“rge)giilvo('l' 2010-05-28 81,09 53,99% 124,87 147 1 99,32% 0,84 1
Elektromagnetinis
29  12-617 debitomatis OPTIFLUX, 2012-07-05 755,33 43,15% 1081,26 121 59 67,22% 354,41 354
mélynas
Siurblys DXM 50-
30  12-620 11,1,1kW, nasumas 12 2012-10-22 385,19 42,11% 547,38 118 1 99,16% 4,60 5
m3/val.H=8 m
Siurblys DXM 50-7kW,
31  12-654 nasumas 12 m3/val.H=8 2013-05-22 247,63 41,14% 349,51 111 1 99,11% 3,12 3
m
Nesiojamas matuoklis PH
nuo 0-14PH,elelektrinio
32 | 12749 :IS/uchi(;i%Lk;ii 2017-06-06 199 | 36,20% 271,03 62 1 98,41% 4,30 4
medZz.TDS ir
temperaturos
33 12-799 Matuoklis DO/BOD 2019-04-02 619 29,55% 801,94 40 140 22,22% 623,73 624
Traktorius Belarus su
34  12-527 krautuvu ir hidr el, 2008-12-04 22874,77 Rinkos vertés nustatymas yra pateikiamas lenteléje Nr. 21 14 200
raudonas
VISO: 24 747
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Lentelé Nr. 24. Kity irenginiu, prietaisy ir jrankiy rinkos vertés nustatymas iSlaidy (kasty) metodu 2022 m. rugpjicio 31 dienai.

Eil. Turto Aprasas Jvedimo j Isigijimo Sukdirim Turto Turto dévéjimasis nuo Numanomas Perskaiciuotas Apskaiciu Priimama
Nr. inventori eksploatacijq savikaina, o sukarimo isigijimo iki 2022-08- likes naudingo nuvertéjimas ota rinkos (suapvalinta)
nis Nr. data EUR sgnaudy sgnaudos 31, mén. (skai¢iavimo tarnavimo 2022-08-31 d. verté rinkos verté
pataisos ivertinus seka). Chronologinis laikotarpis (nuo (skaiciavimy 2022-08- 2022-08-31d.,
koeficien pataisos (faktinis) amZius, 2022-08-31) seka) 31d., EUR EUR
tas koeficientg meén. meén.
A B C D E F G H | J K L
1 12-302 Nepertraukiamo veikimo Saltinis 2003-01-17 392,72 104,18% 801,8687 o
APC Smart juodas, 1000VA 235 ! 99,58% 3,40 3
2 12-361 Komutatorius Allied Telesyn AT- 2003-08-01 1417,50 107,37% 2939,44 o
8380GB, pilkas, 48lizdai 228 12 95,00% 146,97 147
3 12-440 Nepatraukiamo veikimo 3altinis 2006-03-23 280,93 93,78% 544,3766 o
Smart APC 1000VA, juodas 197 1 99,49% 2,75 3
_ . . _ o 0,
4 12-510 Komp.luterls Lenovo TC M57P 2008-12-04 587,93 59,28% 936,467 164 12 93,18% 63,85 64
USFF juodas, adm. Pata
5 12-512 Spausdintuvas HP Laserjet, pilkas 2008-12-04 110,45 59,28% 175,927 164 1 99,39% 1,07 1
- i -04- )
6 12-561 zzi‘:\tu.;zdmtuvas LAser Jet M1120, 2009-04-17 99,77 54,74% 154,3886 160 1 99,38% 0,96 1
7 12-552 Automatizavimo jranga A.S. 2009-04-30 25031,01 54,74% 38734,12 160 12 93,02% 2702,38 2702
_ v . . - _ 0,
8 12-584 Marsrut.lzatorl.us (Router) RVS 2010-06-17 101,73 53,92% 156,5779 146 1 99,32% 1,07 1
4000, pilkas, Cisco
9 12-630 mobilaus rysio stotelé Matrix 2013-02-08 107,16 42,29% 152,4799 114 1 99,13% 133 1
GFX-11,
10 12-631 mobilaus rysio stotelé Matrix 2013-02-08 107,16 42,29% 152,4799 114 1 99,13% 133 1
GFX-11,
11 12-633 Serveris DELL Power Edge T420 2013-03-26 3356,70 41,84% 4761,293
su Windows SVR ir Windows SVR 113 12 90,40% 457,08 457
User
- 1 i - = - 0
12 12-636 komutatorius Switch GS1910 2013-03-26 304,10 41,84% 431,349 113 12 90,40% 41,41 a1
48ZYXEL
13 12-650 monitorius LED 24 BENQ GL2460 2013-03-26 115,56 41,84% 163,9155 113 1 99,12% 1,44 1
14 12-659 Kompiuteris ELLa Intel , proc. 2013-06-18 350,44 41,48% 495,8083
Corei3, juodas, C2D, su MS 110 12 90,16% 48,77 49
Windows7PRO
15 12-675 Kompiuteris Ella B Intel 2013-09-30 408,36 41,36% 577,2647
(procesorius intel 13) Core, su MS 107 12 89,92% 58,21 58
Windows 7 Pro
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Eil. Turto Aprasas Jvedimo j Isigijimo Sukdirim Turto Turto dévéjimasis nuo Numanomas Perskaiciuotas Apskaiciu Priimama
Nr. inventori eksploatacija savikaina, o sukarimo isigijimo iki 2022-08- likes naudingo nuvertéjimas ota rinkos (suapvalinta)
nis Nr. data EUR sgnaudy sgnaudos 31, mén. (skai¢iavimo tarnavimo 2022-08-31 d. verté rinkos verté
pataisos ivertinus seka). Chronologinis laikotarpis (nuo (skaiciavimy 2022-08- 2022-08-31d.,
koeficien pataisos (faktinis) amZius, 2022-08-31) seka) 31d., EUR EUR
tas koeficientg meén. meén.
A B C D E F G H | J K L
16 12-687 Nesiojamas kompiuteris Lenovo, 2014-02-04 738,53 42,06% 1049,167
procesorius i5-3230, 15,6'", matte 102 12 89,47% 110,44 110
black
17 12-697 Monitorius LED 24 FULLHD 2014-03-20 98,14 41,56% 138,9311 o
246V5LSB 1920x1080P 16:9 101 1 99,02% 136 !
18 12-698 Monitorius LED 24 FULLHD 2014-03-20 98,14 41,56% 138,9311 o
246V5LSB 1920x1080P 16:9 101 1 99,02% 136 !
19 12-700 Monitorius LED 24 FULLHD 2014-03-20 98,14 41,56% 138,9311 o
246V5LSB 1920x1080P 16:9 101 1 99,02% 136 !
20 12-701 Monitorius LED 24 FULLHD 2014-03-20 98,14 41,56% 138,9311 o
246V5LSB 1920x1080P 16:9 101 1 99,02% 136 1
21 12-702 Monitorius LED 24 FULLHD 2014-03-20 98,14 41,56% 138,9311 o
246V5LSB 1920x1080P 16:9 101 1 99,02% 136 !
- 1 - - - 0
22 12-708 Spausdlntuyas Laz..EpSS)sn AL 2014-04-25 89,49 41,14% 126,303 100 1 99,01% 1,25 1
M200DN, pilkas,dvipusis
- H 1 - - _ 0,
23 12-713 ggrs‘r;p(!)luterls ELLA B AND FX 2014-07-16 428,64 41,98% 608,5843 97 12 88,99% 67,00 67
R - N 0. o
24 12-715 .|V|O.I’1It.0r.lu5 L? LCD-LED GL2450, 2014-10-06 98,13 41,38% 138,7399 94 1 98,95% 146 1
jstrizainé 24
R . . _ _ 0,
25 12-718 Kompiuteris EI._LA.B Intel 2014-11-07 395,33 41,43% 559,1223 03 12 88,57% 63,90 64
Core,procesorius i3-4160
R . . - o 0
26 12-719 Kompiuteris EI._LA.B Intel 2014-11-07 395,33 41,43% 559,1223 93 1 88,57% 63,90 64
Core,procesorius i3-4160
27 12-721 Mobilus telefonas Nokia 301 2014-11-26 62,19 41,43% 87,95644 93 1 98,94% 0,94 1
- i itini S -08- o
28 12-744 Nepertraukiamo maitinimo 3alt. 2016-08-11 71,00 42,69% 101,3133 72 12 85,71% 14,47 14
Mustek Power Agent 1060
29 12-754 Mobilusis telefonas Sony Xperia 2017-10-30 507,11 35,13% 685,2352
XZ Premium G8141, juodas su 58 12 82,86% 117,47 117
déklu
- i -10- )
30 12-758 Mobilus tglefonas LG H870 G6, 2017-10-30 374,61 35,13% 506,1938 58 1 82,86% 86,78 87
balta su déklu Telone
31 12-762 Nesiojamas kompiuteris Lenovo 2018-03-28 975,00 34,05% 1306,973 o
ThinkPad L580, i7-8550U >3 12 81,54% 241,29 241
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Eil. Turto Aprasas Jvedimo j Isigijimo Sukdirim Turto Turto dévéjimasis nuo Numanomas Perskaiciuotas Apskaiciu Priimama
Nr. inventori eksploatacija savikaina, o sukarimo isigijimo iki 2022-08- likes naudingo nuvertéjimas ota rinkos (suapvalinta)
nis Nr. data EUR sgnaudy sgnaudos 31, mén. (skai¢iavimo tarnavimo 2022-08-31 d. verté rinkos verté
pataisos ivertinus seka). Chronologinis laikotarpis (nuo (skaiciavimy 2022-08- 2022-08-31d.,
koeficien pataisos (faktinis) amZius, 2022-08-31) seka) 31d., EUR EUR
tas koeficientg meén. meén.
A B C D E F G H | J K L
32 12-763 Nesiojamas kompiuteris Lenovo 2018-03-28 975,00 34,05% 1306,973 o
ThinkPad L480, i7-8550U, >3 12 81,54% 241,29 241
33 12-770 Mobilus telefonas Samsung 2018-07-24 409,92 33,37% 546,6909 o
Galaxy S8 (G950) 64 GB 49 12 80,33% 107,55 108
R . . _ - 0,
34 12-772 Mobllus.telefonas Meizu 16TH 2018-11-22 420,66 31,42% 552,829 45 12 78,95% 116,39 116
128Gb, juodas
35 12-789 Bazinis blokas KX-NS500NE 2018-12-20 908,72 32,25% 1201,771 44 12 78,57% 257,52 258
36 12-795 Kompiuteris ELLA B Core i7-8700 2018-12-31 840,00 32,25% 1110,889 44 12 78,57% 238,05 238
37 12-798 Mobilus telefonas Sony 2019-06-07 788,64 29,50% 1021,312 o
J9110Xperia 1 4G++Black 128GB 38 12 76,00% 245,11 245
38 12-801 Mob telefonas Xiaomi Mi9T Prol 2019-11-30 304,62 29,16% 393,4607 33 15 68,75% 122,96 123
R o . ] 01 o
39 12-805 Ne.5|0Jamas kompiuteris Lenovo 2020-01-21 616,53 28,18% 790,2976 31 17 64,58% 279.90 280
ThinkBook 15 Gray
40 12-808 Spausdintuvas lazerinis daug. HP 2020-02-11 269,00 28,25% 344,9925 o
Ll Pro M428dw MFP 30 18 62,50% 129,37 129
41 12-819 Nesiojamas kompiuteris Lenovo 2021-03-18 810,00 26,28% 1022,865
ThinkPad 15 G2 AMD su 17 31 35,42% 660,60 661
garnatijos iSplétimu
42 12-820 Monitorius LED 27".,IPS Philips 2021-03-18 119,00 26,28% 150,2727 o
273V7QDAB 17 31 35,42% 97,05 97
43 12-823 Monitorius LED 27".,IPS Philips 2021-03-18 119,00 26,28% 150,2727 o
273V7QDAB 17 31 35,42% 97,05 97
- i -11- 0,
44 12-828 Mobillus telefgnas POCO F3 5G, 2021-11-12 310,79 17,58% 365,4362 9 19 18,75% 296,92 297
256 GB Dual Sim
45 12-92 IF\)/illcla(;aIme spinta kartotekai 2, 1998-02-01 607,33 111,71% 1285,797 294 12 96,08% 50,42 50
- i | - 0,
46 12-111 'Vre'lef'or.m.aparatas Panasonic, 1998-06-01 60,53 109,47% 126,7898 290 1 99,66% 0,44 1
Sviesiai pilkas
47 12-117 Metaliné spinta, pilka 1998-06-01 297,44 109,47% 623,0359 290 1 99,66% 2,14 2
48 12-118 Metaliné spinta, pilka 1998-06-01 297,44 109,47% 623,0359 290 1 99,66% 2,14 2
49 12-122 Metaliné spinta, pilka 1998-06-01 298,02 109,47% 624,2508 290 1 99,66% 2,15 2
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Eil. Turto Aprasas Jvedimo j Isigijimo Sukdirim Turto Turto dévéjimasis nuo Numanomas Perskaiciuotas Apskaiciu Priimama
Nr. inventori eksploatacija savikaina, o sukarimo isigijimo iki 2022-08- likes naudingo nuvertéjimas ota rinkos (suapvalinta)
nis Nr. data EUR sgnaudy sgnaudos 31, mén. (skai¢iavimo tarnavimo 2022-08-31 d. verté rinkos verté
pataisos ivertinus seka). Chronologinis laikotarpis (nuo (skaiciavimy 2022-08- 2022-08-31d.,
koeficien pataisos (faktinis) amZius, 2022-08-31) seka) 31d., EUR EUR
tas koeficientg meén. meén.
A B C D E F G H | J K L
50 12-131 Klaipédos baldai Stalas, Sviesiai 1998-07-01 115,56 108,98% 241,4942
rudas, laminato ploksteés, 289 1 99,66% 0,83 1
metalinés pilkos kojos
51 12-134 Klalip.edos balda.l .Stalcu; blokas, 1998-07-01 119,90 108,98% 250,5638 289 1 99,66% 0,86 1
smélio sp, medinis
52 12-137 VKI?|p.e<?|os baldai SFaImq bIok;as., 1998-07-01 119,90 108,98% 250,5638 289 1 99,66% 0,86 1
Sviesiai rudas, laminato plokstés
53 12-138 VKI'fnp‘e(fios baldai St.alcu; bIok?s{ 1998-07-01 120,19 108,98% 251,1698 289 1 99,66% 0,87 1
Sviesiai rudas, laminato plokstés
54 12-142 Klaipédos baldai Jungtis, Sviesiai 1998-07-01 23,17 108,98% 48,42004
rudas, laminato ploksteés, 289 1 99,66% 0,17 1
metalinés pilkos kojos
55 12-166 Z;gl?:sllzacuos pultas metalinis, 1998-07-01 774,44 108,98% 1618,404 289 1 99,66% 5,58 6
56 12-170 Telefona.s Sviesiai pilkas, 1998-08-01 59,37 110,28% 124,8429 288 1 99,65% 0,43 1
Panasonic
57 12-194 Metaliné spinta, pilka 1998-11-01 297,44 109,96% 624,4966 285 1 99,65% 2,18 2
58 12-195 Metaliné spinta, pilka 1998-11-01 297,44 109,96% 624,4966 285 1 99,65% 2,18 2
59 12-196 Metaliné spinta, pilka 1998-11-01 297,73 109,96% 625,1055 285 1 99,65% 2,19 2
60 12-197 Metaliné spinta, pilka 1998-11-01 297,44 109,96% 624,4966 285 1 99,65% 2,18 2
61 12-199 Metaliné spinta, pilka 1998-11-01 297,73 109,96% 625,1055 285 1 99,65% 2,19 2
R " . oy o
62 12-247 Radljo'bjanglnls sidstuvas 2000-02-01 392,72 106,10% 809,395 270 1 99,63% 2,99 2
metalinis, baltas
63 12-252 Stalas 14692-2k, Sviesiai rudas, 2000-06-22 136,71 105,76% 281,2901
laminato plokstés, metatinés 266 1 99,63% 1,05 1
pilkos kojos
64 12-304 Stalas su sFaI-uq bloku, Sviesiai 2003-02-28 206,66 104,71% 423,0501 234 1 99,57% 1,80 )
ruda, mediné
65 12-305 Stalas su sfalcu; blolfu., Sviesiai 2003-02-28 206,66 104,71% 423,0501 234 1 99,57% 1,80 2
ruda, laminato plokstés
66 12-306 Stalas su stalciy bloku, Sviesiai 2003-02-28 206,66 104,71% 423,0501 234 1 99.57% 1,80 5

rudas, laminato plokstés
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Eil. Turto Aprasas Jvedimo j Isigijimo Sukdirim Turto Turto dévéjimasis nuo Numanomas Perskaiciuotas Apskaiciu Priimama
Nr. inventori eksploatacija savikaina, o sukarimo isigijimo iki 2022-08- likes naudingo nuvertéjimas ota rinkos (suapvalinta)
nis Nr. data EUR sgnaudy sgnaudos 31, mén. (skai¢iavimo tarnavimo 2022-08-31 d. verté rinkos verté
pataisos ivertinus seka). Chronologinis laikotarpis (nuo (skaiciavimy 2022-08- 2022-08-31d.,
koeficien pataisos (faktinis) amZius, 2022-08-31) seka) 31d., EUR EUR
tas koeficientg meén. meén.
A B C D E F G H | J K L
67 12-307 Stalas su st.alcm b|0leJ,'SVIeSIaI 2003-02-28 206,66 104,71% 423,0501 234 1 99.57% 180 2
rudas, laminato plokstés
R .. v R o
68 12-308 Stalas su st.alcm b|0kl:l sIV|e5|a| 2003-02-28 206,66 104,71% 423,0501 234 1 99,57% 1,80 2
rudas, laminato plokstés
. & Evi i | - 0
69 12-309 Stalas su st.alcu; bloktj §V|e5|a| 2003-02-28 206,66 104,71% 423,0501 234 1 99,57% 180 )
rudas, laminato plokstés
R . v s ; 02 o
70 12-314 Stela}a} Sviesiai rudas, laminato 2003-03-03 163,83 104,19% 334,5317 733 1 99,57% 143 1
plokstés
R SR . ey o
71 12-315 Stelavza‘is, Sviesiai rudas, laminato 2003-03-03 163,83 104,19% 334,5317 733 1 99,57% 143 1
plokstés
R . v ; 02 o
72 12-316 Stela}a} Sviesiai rudas, laminato 2003-03-03 163,83 104,19% 334,5317 733 1 99,57% 143 1
plokstés
R SR . ey o
73 12-317 Stelziza}s, Sviesiai rudas, laminato 2003-03-03 163,83 104,19% 334,5317 933 1 99,57% 143 1
plokstés
74 12-330 Za;tiﬁ(t:kme spintelé metaling, K 2003-04-28 227,71 104,10% 464,7646 232 1 99,57% 1,99 5
75 12-332 Za;ticlakt:kme spintelé metaling, K 2003-04-28 227,71 104,10% 464,7646 232 1 99,57% 1,99 2
76 12-333 Zalrotiﬁ::kme spintelé metaliné, K 2003-04-28 227,71 104,10% 464,7646 232 1 99,57% 1,99 5
- ine i O ine — - - 0,
77 12-337 Za;tifktaekme spintelé, metaling, K 2003-04-28 227,71 104,10% 464,7646 232 1 99.57% 1,99 2
- i 2 i 2 i A - = - v
78 12-338 Zalrotiﬁ::kme spintelé, metalingé, K 2003-04-28 227,71 104,10% 464,7646 232 1 99,57% 1,99 2
79 12-348 Stalf:lq bIokas,VS\.neS|a| rudas, 2003-05-28 80,75 104,41% 165,062 731 1 99,57% 0,71 1
laminato plokstés
80 12-356 Stal.cug bIokas,VS\'/|e5|a| rudas,. 2003-05-30 80,75 104,41% 165,062 231 1 99,57% 0,71 1
laminato plokstés, su ratukais
81 12-394 ;A.Ps§ug|ne S|gna||z.a<.:|1.a ) 2004-08-15 295,41 102,91% 599,4127 216 1 99,54% 2,76 3
(iSplét.mod), plastikinis, pilkas
- H | - 0,
82 12-493 gia:'r(taotekq spinta 1285x415x630, 2008-03-06 231,41 66,46% 385,1959 173 1 99,43% 221 )
83 12-532 Spnj\t.a kanceliariné, medine, 2009-03-02 73,01 54,62% 112,8862 161 1 99,38% 0,70 1
smeélio sp.
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Eil. Turto Aprasas Jvedimo j Isigijimo Sukdirim Turto Turto dévéjimasis nuo Numanomas Perskaiciuotas Apskaiciu Priimama
Nr. inventori eksploatacija savikaina, o sukarimo isigijimo iki 2022-08- likes naudingo nuvertéjimas ota rinkos (suapvalinta)
nis Nr. data EUR sgnaudy sgnaudos 31, mén. (skai¢iavimo tarnavimo 2022-08-31 d. verté rinkos verté
pataisos ivertinus seka). Chronologinis laikotarpis (nuo (skaiciavimy 2022-08- 2022-08-31d.,
koeficien pataisos (faktinis) amZius, 2022-08-31) seka) 31d., EUR EUR
tas koeficientg meén. meén.
A B C D E F G H | J K L
84 12-533 Splr'1t.a kanceliariné, medine, 2009-03-02 73,01 54,62% 112,8862 161 1 99.38% 0,70 1
smélio sp.
85 12-534 Kopec!os al. Z.Jq @I}q VHR H 2009-03-26 77,88 54,62% 120,4161 161 1 99,38% 0,74 1
2x9, pilkos, aliuminés
N S -~ N2 o
86 12-535 girllke;galsrmls skydas, metalinis, 2009-03-30 118,05 54,62% 182,5259 161 1 99,38% 113 1
- b4 n HPall - - 0
87 12-539 Ipsilrsaba Nuoteky laboratorija", 2009-04-16 78,20 54,74% 121,0102 160 1 99,38% 0,75 1
_ . . - _ 0,
88 12-562 Vlr.tuveé baldy komplektas (4 2009-04-17 544,19 54,74% 842,1042 160 12 93,02% 58,75 59
spintelés)
89 12-563 Stalas posédzZiy, smélio sp. 2009-04-17 164,76 54,74% 254,9571 160 12 93,02% 17,79 18
90 12-564 Saugi spinta, pilka, metaliné 2009-04-17 231,70 54,74% 358,5431 160 12 93,02% 25,01 25
_ - . . - _ 0,
91 12-565 5;:;)spmta KLD 424p/1(pilka 2009-05-25 150,39 54,99% 233,0885 159 12 92,98% 16,36 16
_ - . . - _ 0,
92 12-566 5;2;)sp|nta KLD 424p/1(pilka 2009-05-25 150,39 54,99% 233,0885 159 12 92,98% 16,36 16
93 12-568 Stalas smélio sp. 2009-05-27 73,01 54,99% 113,1577 159 12 92,98% 7,94 8
94 12-569 Apsauginé -gaisriné signalizacija 2009-05-27 11156,44 54,99% 17291,29 159 12 92,98% 1213,42 1213
95 12-570 Spinta rabams X.0552s 2009-06-05 147,69 55,52% 229,6943 158 12 92,94% 16,21 16
- i | - 0,
96 12-571 Kartoteky spinta Szk 101 2009-06-10 115,36 55,52% 179,4132 158 12 92,94% 12,66 13
(gelsval015)
97 12-586 Véjapjové HRS536C3SDEA pilka, 2010-08-20 402,12 54,25% 620,2715 144 1 99,31% 4,28 4
raudonas gaubtas
98 12-626 Ked.e High .Slt up,chromo 2012-10-24 159,17 42,11% 226,1925 118 12 90,77% 20,88 27
bazé,BGO juodas gobelenas
- i i - = 9
99 12-627 Perforatgrlus E30.SCH Professional 2012-10-31 165,16 42,11% 234,7047 118 1 99,16% 1,97 2
su 6SDS ir graztais
_ . o . _ - 0,
100 12-673 Kedfa ngh‘S|t up,chromg . 2013-09-30 155,58 41,36% 219,9306 107 1 89,92% 22,18 2
bazé,BGO juodas tinklinis audinys
101 12-712 Greztuvas akumuliatorinis 2014-07-14 71,57 41,98% 101,6153 o
6271DWPE 12V 2X 1,3AH 7 1 98,98% 1,04 !
102 12-723 stalas medZio plokstés 2015-06-01 291,74 42,01% 414,3141 86 12 87,76% 50,73 51
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UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

Eil. Turto Aprasas Jvedimo j Isigijimo Sukdirim Turto Turto dévéjimasis nuo Numanomas Perskaiciuotas Apskaiciu Priimama
Nr. inventori eksploatacija savikaina, o sukarimo isigijimo iki 2022-08- likes naudingo nuvertéjimas ota rinkos (suapvalinta)
nis Nr. data EUR sgnaudy sgnaudos 31, mén. (skai¢iavimo tarnavimo 2022-08-31 d. verté rinkos verté
pataisos ivertinus seka). Chronologinis laikotarpis (nuo (skai¢iavimy 2022-08- 2022-08-31d.,
koeficien pataisos (faktinis) amZius, 2022-08-31) seka) 31d., EUR EUR
tas koeficientg meén. meén.
A B C D E F G H | J K L
103 12-724 Stal¢iy blokas 2015-06-01 115,70 42,01% 164,3112 86 12 87,76% 20,12 20
R - . S o vy o
104 12-725 Splr'1t.e|'e, medZio plokstés, 2015-06-01 99,17 42,01% 140,8361 36 12 87.76% 17,25 17
sméliné
105 12-726 Lentyna, medzio ploksté, sméliné 2015-06-01 140,50 42,01% 199,5309 36 12 87,76% 24,43 24
R . . o _ 0,
106 12-730 Kede .CHAIBMAN ,chromo spalvos 2016-02-27 342,31 43,36% 490,7522 78 12 86,67% 65,43 65
metalinis rémas oda
R . . | _ 0,
107 12-731 Kede ?HAIBMAN ,chromo spalvos 2016-02-27 342,30 43,36% 490,7379 78 12 86,67% 65,43 65
metalinis rémas oda
108 = 12-782  Keédé CONNECT HR BL 2018-12-11 128,10 32,25% 169,4106 44 28 61,11% 65,38 66
109 12-786 Kédé ORUST HRU BL 2018-12-11 166,94 32,25% 220,7761 44 28 61,11% 85,86 86
_ T . - _ 0
110 12-810 Sandéliavimo lentyna GS701, 2020-06-30 77,68 28,21% 99,59537 2% 6 36,11% 63,63 64
80x25x183 cm,7 lentynos
VISO: 9204
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4.2.2. Trumpalaikio turto rinkos vertés nustatymas

Bendrovés trumpalaikj turtg sudaro atsargos, sumokéti avansai, per vienerius metus gautinos sumos,
trumpalaikés investicijos bei pinigai ir pinigy ekvivalentai.

Atsargy rinkos vertés nustatymo metodo parinkimas. Sios atsargos, kaip atskiras turtinis vienetas pajamy
nesukuria ir tarnauja kaip Bendrovés turto visumos dalis, todél pajamy metodas néra taikomas. Kadangi
atsargos neturi viesai skelbiamy rinkos kainy lyginamojo metodo taikymui, jos yra vertinamos, taikant islaidy
(kasty) metoda. Remiantis tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleistu 2-uoju informaciniu dokumentu
»18laidy metodo taikymas vertinant materialyjj turtg": ,islaidy metodas taikomas, kai néra turto rinkos
sandoriy dél turto (jo projekto) specifikos ar buvimo vietos arba kai turtas nekuria pinigy srauty ar su turtu
susije pinigy srautai yra neatsiejami nuo verslo/veiklos, kuriam/kuriai turtas naudojamas. Todél islaidy
metodas paprastai taikomas kaip pagrindinis vertés nustatymo metodas, kai negali blti taikomas lyginamasis
ar pajamy metodas". Siuo atveju vertinamas turtas pajamuy, kaip atskiras turtinis vienetas nesukuria. Pinigy
srautai, kurie galéty bati siejami su Siuo turtu yra neatsiejami nuo Bendrovés veiklos ir atskirai trumpalaikis
turtas negaléty generuoti pinigy srauty, todél pajamy metodas néra taikomas. Jvertinus tai, kad néra
galimybés turtui pritaikyti, nei pajamy, nei lyginamojo metodo, nustatant turto rinkos verte, yra taikomas
iSlaidy (kasty) metodas. Trumpalaikiam turtui néra numatyti jokie techniniy specifikacijy byly reikalavimai,
todél palyginti Bendrovés valdomg trumpalaikj turtg ir jo technines charakteristikas su rinkoje pateikiamu
turtu néra galimybés. Tuo remiantis vertinamo turto rinkos verté nustatoma taikant vertinamo turto
suklrimo skaiciavimo modelj (pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos 68.1 str.). Nustatant vertinamo turto
nuvertéjima, atsargoms taikomas suskaidymo skaic¢iavimo modelis. Rinkos pokyciy skaic¢iavimo modelis néra
taikomas, nes néra pakankamai oficialiy vertinamo turto lyginamuyjy sandoriy rinkoje, todél néra pakankamai
duomeny ir rinkos pokyciy skai¢iavimo modelio taikymui. Trumpalaikio turto numatomo naudojimo patikimai
numatyti negalima, todél gyvavimo amziaus modelis néra tinkamas. Vertinamo turto apZzilros metu
nustatyta, kad vertinamas turtas yra naudojamas pagal paskirtj, funkciniy ar ekonominiy trikumy
nenustatyta.

Remiantis Ataskaitos 51-ajame puslapyje iSdéstytais Vartotojy kainy indeksy panaudojimo principais,
jvertinant laiko faktoriy tarp 2022 m. birZelio 30 d. (Bendrovés pateikty finansiniy ataskaity datos) ir 2022 m.
rugpjacio 31 d. (akcijy rinkos vertés nustatymo datos), VKI skirtumas tarp 2022 m. birzelio 30 d. ir 2022 m.
rugpjacio 31 d. apskaiciuojamas: ((142,9273-139,7608)/139,7608)*100%=2,27 %.

Nustatyta bendra atsargy rinkos verté 2022 m. birzelio 30 dienai — 682 EUR, rinkos verté 2022 m. rugpjtcio
31 dienai perskaiciuojama pagal vartotojy kainy indeksy pokytj tarp 2022 m. birZelio 30 d. bei 2022 m.
rugpjtcio 31 d., kuris sudaré 2,27 %: 682+2,27 %=697 EUR.

Atsizvelgiant j tai, kad jmoné valdo tiek vertingg, tiek mazavertj turtg, apskaiciuojant turto verte, apvalinama
vienety tikslumu, laikantis skaiciy apvalinimo taisykliy (jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio skaitmens yra
5 arba didesnis, prie paskutinio reikSminio skaitmens pridedamas 1, jeigu skaitmuo po paskutinio reikSminio
skaitmens yra maZesnis negu 5, paskutinis reikSminis skaitmuo lieka nepakites). Turtas, kurio apskaiciuota
verté nesiekia 1 EUR, nurodomas tikslia suma.
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Sumokéty avansy, per vienerius metus gautiny sumy, trumpalaikiy investicijy bei pinigy ir pinigy
ekvivalenty rinkos vertés nustatymo metodo parinkimas. Remiantis tarptautinés vertinimo standarty
tarybos iSleistu 2-uoju informaciniu dokumentu ,ISlaidy metodo taikymas vertinant materialyjj turtg":
»iSlaidy metodas taikomas, kai néra turto rinkos sandoriy dél turto (jo projekto) specifikos ar buvimo vietos
arba kai turtas nekuria pinigy srauty ar su turtu susije pinigy srautai yra neatsiejami nuo verslo/veiklos,
kuriam/kuriai turtas naudojamas. Todél islaidy metodas paprastai taikomas kaip pagrindinis vertés
nustatymo metodas, kai negali biiti taikomas lyginamasis ar pajamy metodas". Siuo atveju vertinamas turtas
pajamy, kaip atskiras turtinis vienetas nesukuria. Pinigy srautai, kurie galéty bdti siejami su Siuo turtu yra
neatsiejami nuo Bendrovés veiklos ir atskirai trumpalaikis turtas negaléty generuoti pinigy srauty, todél
pajamy metodas néra taikomas. Jvertinus tai, kad néra galimybés turtui pritaikyti, nei pajamy, nei lyginamojo
metodo, nustatant turto rinkos verte, yra taikomas islaidy (kasty) metodas. Trumpalaikiam turtui néra
numatyti jokie techniniy specifikacijy byly reikalavimai, todél palyginti Bendrovés valdomg trumpalaikj turtg
ir jo technines charakteristikas su rinkoje pateikiamu turtu néra galimybés. Tuo remiantis vertinamo turto
rinkos verté nustatoma taikant vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modelj (pagal Turto ir verslo vertinimo
metodikos 68.1 str.). Nustatant vertinamo turto nuvertéjimg, taikomas suskaidymo skaiciavimo modelis.
Rinkos pokyciy skaic¢iavimo modelis néra taikomas, nes néra pakankamai oficialiy vertinamo turto lyginamuyjy
sandoriy rinkoje, todél néra pakankamai duomeny ir rinkos pokyciy skai¢iavimo modelio taikymui.
Trumpalaikio turto numatomo naudojimo patikimai numatyti negalima, todél gyvavimo amziaus modelis
néra tinkamas. Suskaidymo modelis labiausiai tinka nustatant turto nuvertéjima. Vertinamo turto apzitros
metu nustatyta, kad vertinamas turtas yra naudojamas pagal paskirtj, funkciniy ar ekonominiy tridkumy
nenustatyta.

Remiantis Ataskaitos 51-ajame puslapyje iSdéstytais Vartotojy kainy indeksy panaudojimo principais,
jvertinant laiko faktoriy tarp 2022 m. birZelio 30 d. (Bendrovés pateikty finansiniy ataskaity datos) ir 2022 m.
rugpjtcio 31 d. (akcijy rinkos vertés nustatymo datos), VKI skirtumas tarp 2022 m. birZelio 30 d. ir 2022 m.
rugpjtcio 31 d. apskaiciuojamas: ((142,9273-139,7608)/139,7608)*100%=2,27 %.

Nustatytos sumokéty avansy (8 934 EUR), per vienerius metus gautiny sumy (48 819 EUR), trumpalaikiy
investicijy (245 913 EUR) bei pinigy ir pinigy ekvivalenty (270 583 EUR) rinkos vertés atitinka jy likutines
vertes 2022 m. birZzelio 30 dienai, atitinkamai rinkos vertés 2022 m. rugpjicio 31 dienai perskai¢iuojamos
pagal vartotojy kainy indeksy pokytj tarp 2022 m. birZelio 30 d. bei 2022 m. rugpjtcio 31 d., kuris sudaré 2,27
%: sumokeéty avansy (8 934+2,27=9 137 EUR), per vienerius metus gautiny sumy (48 819+2,27 %=49 927
EUR), trumpalaikiy investicijy (245 913+2,27 %= 251 495 EUR) bei pinigy ir pinigy ekvivalenty (270 583+2,27
%=276 725 EUR). Priimama Siy objekty rinkos verté 2022 m. rugpjicio 31 dienai lygi Sio turto perskaiciuotai
balansinei vertei.

Taip pat 2022 m. rugpjicio 31 dienai yra perskai¢iuojamos ateinanciy laikotarpiy sgnaudos ir sukauptos
pajamos (10 011 + 2,27 %=10 238 EUR). Priimama Sio turto rinkos verté 2022 m. rugpjicio 31 dienai lygi Sio
turto perskaiciuotai balansinei vertei, t.y. 10 238 EUR.
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4.2.3. Dotacijy bei jsipareigojimy rinkos vertés nustatymas

Dotacijy bei jsipareigojimo tikroji verté parodo prievoliy nejvykdymo rizikos poveikj. Prievoliy nejvykdymo
rizika, apima paties Ukio subjekto kredito rizikg. Daroma prielaida, kad prievoliy nevykdymo rizika pries
perleidZiant jsipareigojimg ir jj perleidus yra tokia pati. Todél gautos dotacijos bei mokétinos sumos ir
jsipareigojimai parodomi balansine verte. Bendrovés dotacijas (40 295 EUR) sudaro jmonés laboratorijai
gautos dotacijos, kuriy detalizacija pateikiama priede Nr. 6. Trumpalaikius jsipareigojimus (104 325 EUR)
sudaro gauti avansai (19 644 EUR), skolos tiekéjams (3 098 EUR), su darbo santykiais susije jsipareigojimai
(70 662 EUR), kitos mokétinos sumos (10 921 EUR) bei (papildomai) sukauptos sgnaudos ir ateinanciy
laikotarpiy pajamos (22 EUR). Detalus jsipareigojimy aprasymas yra pateikiamas priede Nr. 7.

Remiantis Ataskaitos 51-ajame puslapyje isSdéstytais Vartotojy kainy indeksy panaudojimo principais,
jvertinant laiko faktoriy tarp 2022 m. birZelio 30 d. (Bendrovés pateikty finansiniy ataskaity datos) ir 2022 m.
rugpjacio 31 d. (akcijy rinkos vertés nustatymo datos), VKI skirtumas tarp 2022 m. birzelio 30 d. ir 2022 m.
rugpjucio 31 d. apskaiciuojamas: ((142,9273-139,7608)/139,7608)*100%=2,27 %.

Siy objekty rinkos verté, nustatyta islaidy (kasty) metodu, atitinka balansine jy verte 2022 m. birzelio 30
dienai, atitinkamai objekty rinkos vertés 2022 m. rugpjicio 31 dienai perskaiiuojamos pagal vartotojy kainy
indeksy pokytj tarp 2022 m. birZelio 30 d. bei 2022 m. rugpjicio 31 d., kuris sudaré 2,27 %: dotacijy
(40 295+2,27 % =41 210 EUR), per vienerius metus mokeétiny sumy (104 325 +2,27 %=106 693 EUR),
sukaupty sgnaudy ir ateinanciy laikotarpiy pajamy (22+2,27 %=22 EUR). Priimama Siy objekty rinkos verté
2022 m. rugpjacio 31 dienai lygi Sio turto perskaiciuotai balansinei vertei.

4.3. UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo rinkos vertés nustatymo
turto poZiurio metody deriniu 2022 m. rugpjucio 31 dienai suvestiné

Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 25) yra pateikiama UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro 100 %
PVA paketo rinkos vertés nustatymo turto poZitrio metody deriniu 2022 m. rugpjicio 31 dienai suvestiné.

Lentelé Nr. 25. UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo rinkos vertés nustatymo
turto poziario metody deriniu 2022 m. rugpjiacio 31 dienai suvestiné.

Pag?' Rinkos vertés
apskaitos
. nustatymas
Eil. Nr. Balanso straipsnis duomenis
Pastabos 2022.06.30 2022.08.31
EUR EUR
. ILGALAIKIS TURTAS 85 006 240 857
1.1. Nematerialusis turtas 2311 2 406
1.1.1. Programiné jranga ir jos licencijos bei prekinis Zenklas ISlaidy (kasty) 2311 2 406
metodas
1.2. Materialusis turtas 82 695 238 451
Pajamy
1.2.1. Pastatai ir statiniai | "C 003 66 431 166 000
iSlaidy (kasty)
metodas
1.2.2. Masinos ir jranga ISlaidy (kasty) 248 24 747
metodas
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Eil. Nr.

1.2.3.

1.2.4.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

Balanso straipsnis

Transporto priemonés

Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai

TRUMPALAIKIS TURTAS

Atsargos

Sumokéti avansai

Per vienerius metus gautinos sumos

Trumpalaikeés investicijos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos ir sukauptos pajamos
TURTO IS VISO

DOTACIOS
|SIPAREIGOJIMAI
GRYNOJO TURTO DALIES RINKOS VERTE, EUR

Pastabos

Lyginamasis
metodas
ISlaidy (kasty)
metodas

ISlaidy (kasty)
metodas

ISlaidy (kasty)
metodas

Pagal
apskaitos
duomenis

2022.06.30
EUR

13734

2282

574 931
682
8934
48 819
245913
270583
10011
669 948

40 295
104 347
525 306

Rinkos vertés

nustatymas

2022.08.31

EUR
38 500

9204

587 981
697
9137
49 927
251495
276 725
10238
839 076

41210
106 715
691 151

Priimama UAB Statybos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo rinkos verté 2022 m. rugpjicio 31 dienai yra

691 151 EUR (SeSi Simtai devyniasdeSimt vienas tlkstantis vienas Simtas penkiasdeSimt vienas euras).

Auditas ir konsultacijos, UAB; Zygimanty g. 5A-3, LT-01102 Vilnius;
El pastas: info@auditai.lt

77


mailto:info@auditai.lt

UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo vertinimo ataskaita Nr. 5/3033(VIL):22

5. GALUTINE ISVADA DEL UAB STATYBOS PRODUKCIJOS SERTIFIKAVIMO CENTRO RINKOS
100 % PVA PAKETO VERTES

Vertinamas verslas/veikla | UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo rinkos verté 2022 m.

(Objektas) rugpjacio 31 dienai.
Vertinamo objekto Vienintelis UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas
savininkas 110068926 akcininkas yra Lietuvos Respublika.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, atstovaujama Aplinkos ministerijos kanclerés
Sigitos Vasiljevaités, veikiancios pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2017 m.
. . birzelio 20 d. jsakymo Nr. D1-522 ,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos
Vertinimo uzsakovas e L . . . T s
vieSyjy pirkimy organizavimo, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos viesyjy
pirkimy komisijos sudarymo ir jos darbo reglamento patvirtinimo” 7.2.1 papunkdiu

suteiktus jgaliojimus.

UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro akcijy nepriklausomas vertinimas (akcijy
rinkos vertés nustatymas) reikalingas UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro
Vertinimo tikslas akcijy investavimui Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu j Vilniaus Gedimino
technikos universiteto savininko (valstybés) kapitalg (UAB Statybos produkcijos
sertifikavimo centro akcijy rinkos verté bus nurodyta Vyriausybés nutarime).

Vertinimo paskirtis Jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
(atvejis) vertinimas).

Objekto vertinimo
metodas
Objekto vertinimo
ataskaitos surasymo data

Turto poZziurio metody derinys.

2022 m. spalio 28 d.

UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centro 100 % PVA paketo rinkos verté 2022 m.
Vertintojo iSvados rugpjtcio 31 dienai yra 691 151 EUR (Sesi Simtai devyniasdeSimt vienas tikstantis
vienas Simtas penkiasdesimt vienas euras).

Nustatyta suma atspindi vertinamo objekto rinkos verte, jo bikle ir privalumus vertinimo dienos rinkos sglygomis. Kintant Sioms sglygoms, vertinamo
objekto rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy. Mes pareiskiame, kad su vertinamu objektu ir vertinima uZzsakiusiu
uzsakovu nesame susije jokiais reikSmingais rysiais, neturime vertinamo objekto ar jo dalies nuosavybés teisiy ar kity teisiy j jj, taip pat kity asmeniniy
interesy ir nusistatymy suinteresuoty Saliy atZvilgiu. Mes diskretiskai elgémeés su visa informacija, kurig gavome vykdydami uzsakyma, neteikéme jos
ir ateityje neteiksime tretiesiems asmenims be uZzsakovo arba pastarojo jgalioto asmens nurodymo. Mes pazymime, kad mums néra Zinomos kitos
salygos ir aplinkybés j kurias nebuvo atsizvelgta sudarant $ig vertinimo ataskaita. Si ivada dél objekto rinkos vertés parengta ne dél to, kad tarp
uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél objekto vertés nustatymo.

Turto vertintoja Lensé Jankeliiiniené

Nekilnojamo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000040, iSduotas 2000 m. sausio 24 d.
Kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000041, isduotas 2000 m. sausio 24 d.
Verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000028, iSduotas 2000 m. sausio 24 d.

(parasas)
Aldona Kabokiené
Auditas ir konsultacijos UAB vadove
(parasas) A.V.
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APZIUROS AKTAS

APZIUROS AKTAS

2022 m. spalio mén. 21 d. Nr. 3033

Maisiagala

1. Vertinamo objekto buvimo vieta: UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras, juridinio asmens kodas
110068926, buveinés adresas yra Linkmeny g. 28, LT-08217 Vilnius, Bendrovés nekilnojamasis turtas
{nuoteky valymo jrenginiy laboratorija) yra Maisiagaloje, Kiemeliy g. 36.

2. Apiitros aplinkybés: Remiantis 2012 m. baland¥io 27 d. LR Finansy ministro jsakymu Nr. 1K-159
patvirtintos Turto ir verslo vertinimo metodikos 31.2,31.3. p.p., verslo apZidros metu yra surenkama
vertinamo verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentai ar jy kopijos, surenkama informacija apie jstatinio
kapitalo dydj, nominaliajg akcijy verte, akcijy skaiciy, akcininky skaiciy, vertinama akeijy pakets ir vertinamo akcijy
paketo akcijy savininkus, Vertintojas daro prielaidg, jog verslo vertinimo apziiros metu néra nuslepiamos
vertinamo objekto aplinkybés, turincios jtakos nustatomai verslo rinkos vertei;

3. Apliiros data: 2022 m. spalio mén. 21 d.

4, Apiiaros atlikimo (pradZios) laikas: 10 val,

5. Vertinamas objektas: UAB Statybos produkcijos sertifikavimo centras 100 % PVA paketo rinkos verté
2022 m. rugpjacio 31 dienai.

6. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtq), jeigu ji nenurodoma
vertinimo ataskaitos tekste: vertinamo turto/verslo kiekybiniai ir kokybiniai parametrai yra nurodyti
vertinimo ataskaitoje arba jos prieduose.

7. Vertinamo objekto fiziné buiklé apZitiros metu: vertinamo turto/versla kiekybiniai ir kokybiniai parametrai
yra nurodyli vertinimo ataskaitoje arba jos prieduose.

8. Ar uisakovas informavo objekto savininka apie objekto apzitrg ir turi objekto savininko sutikima dél
objekto apzilros (poZyméti):

Taip Ne

9. Apiidroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uisakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys):

ﬂ(‘(’l}’llk 47‘14/1;") Vd(«{;”u'lv - ‘//’l’)tzgl /s v ﬂﬁ

ﬂ

Verslo vertintojo asistenté Inga Cekaviciené
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6. PRIEDU SARASAS

UAB Statybos sertifikavimo centras jstatai (10 lapy);

UAB Statybos sertifikavimo centras finansinés ataskaitos 2022-06-30 dienai (13 lapy);
UAB Statybos sertifikavimo centras didZioji knyga 2022-06-30 dienai (4 lapai);

UAB Statybos sertifikavimo centras ilgalaikio turto sarasas (5 lapai);

UAB Statybos sertifikavimo centras trumpalaikio turto sgrasai (8 lapai);

UAB Statybos sertifikavimo centras dotacijy detalizacija (1 lapas);

UAB Statybos sertifikavimo centras jsipareigojimy detalizacija (7 lapai);

Jmonei priklausancio nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsai (8 lapai);
Jmonei priklausanciy transporto priemoniy registracijos dokumentai (6 lapai);
Jmonés ilgalaikio ir trumpalaikio turto rinkos vertés nustatymo skaiciuoklé (MS Excel formate);
Vertinamo turto fotografijos (El. laikmena);

Turto ir verslo vertintojo kvalifikacijy pazyméjimy kopijos (3 lapai).
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